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Quast

« Oltankreinigung * Oltankentsorgung
« Oltanksanierung » Neutankanlagen
¢ Trinkwasserbeprobung/Boilerentkalkung
» Gefahrdungsbeurteilung  Sachverstandigenpriifung

Wir sind Ihr
Partner!

90427 Nurnberg - Schniegliﬁger Stra_riz_1 80
Tel. 09 11/5 44 43-0 - Fax 09 11/5 44 43 70

www.quast-nuernberg.de

info@quast-nuernberg.de
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HASPEL

MALERBETRIEB

Wohntriume ganz ohne Stress o Privathaushalte o Biiros
. o Treppenhiuser o Amter
Idee, Konzept, Ausfiihrung
— ob Innen oder AuBen, o Ladengeschéfte e Kanzleien
Privat oder Geschaftlich — X
o GroRobjekte e Agenturen

wir sind Ihr Ansprechpartner fiir die

gesamte BaumaBnahme. und vieles mehr!

.

: Ansprechpartner:

& B

Dachdecker-Meisterbetrieb

Spenglerei und eigener Geriistbau
Dammung nach EnEV - Zimmereiarbeiten - Notservice

Tel: 0911/49 39 76
Mobil 0172 / 8 10 32 91

Mosbacher Weg 10 - 91599 Dentlein a.F.

- Wir su.cr]en Iauﬁend:
Mehrfamilienhauser

fur unseren aktiven Kundenkreis

Tel. 0911/79 19 91
Immobilien Brewer 4""3

Partner de

hOd

MEIER -

Betriebsinhaberin: Susanne Forstmeier : ’
Maler- & Lackiermeisterin : Carina Forstmeier
Pillenreuther StraBe 98 - 90459 Niirnberg + Tel.: 0911 450 86 81
FON: 0911/ 44 69 107 - FAX 0911 / 450 86 80 : Fax.: 0911 450 86 80 s

MAIL: haspel-malerbetrieb@t-online.de

{ E-Mail: info@einfach-sauber-gut.de

WEB: www.haspel-malerbetrieb.de

Hier kdnnte hre Anzejge stehen!

Wir beraten Sie gerne. Telefon 0911/376 578 - 125

Renovierungsfenster

Ul’ldlChte Fel’lSter? % ohne Schmutz- und Brecharbeiten

Dichtungen frast ein: 3, -Rep-Service  -Vordacher
-Duschkabinen -Haustliren
Glase I"EI -Kellerfenster ~ -Ganzglasturen,

: -Fenster in Holz, -Dachflachenfenster

nlllll Kunststoff, Alu  -Fliegengitter
m Leiblstr.12, 90431 Niirnberg

Ein Meisterbetrieb der Glaserinnung  Tel.: 317241 Fax 314597

www. ruehlgla

SANITAR DACHDECKEREI KANAL

= - I\/

SOLAR HEIZUNG

P+E Schmitt oHG - DorfackerstraBe 41 «
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FLASCHNEREI

90427 Niirnberg - Telefon (0911) 32 41 60 «

HAUSTECHNIK

SANITAR & HEIZUNG
KOMPLETTBADER
SOLARANLAGEN
KUNDENDIENST

In unserer Ausstellung zeigen
wir lhnen auf ca. 300m? die
neuesten Trends fliir Wohnen,
Leben und Entspannen.

Besuchen Sie uns!

Berlichingenstr. 1-91126 Schwabach

T:09122 /50 78 oder 50 79
www.meier-haustechnik.com

(SCHMITT)

DIE SPEZIALISTEN
FUR IHRE
GEBAUDETECHNIK

KAMINSANIERUNG

WWW.P-E-SCHMITT.DE

OLIVER FERGG

IMMOBILIENVERWALTUNG

eHausverwaltung
eWEG Verwaltung
eGewerbeverwaltung

zuverlassig e vertrauenswiirdig e kompetent

KaiserstraBBe 8 Tel. 0911-2447763
90403 Nirnberg Fax 0911-224520
www.fergg-immobilienverwaltung.de

seit 1978
INNUNGSBETRIEB

@ Fassadenrenovierungen
® Vollwédrmeschutz

® Fassadenanstriche

@ Sandsteinrenovierung
® AuBenputze

® Innenputze

® Altbaurenovierung

® Um- und Anbauten

® DachgeschoBausbauten
® Treppenhausrenovierung
® cigener Gerustbau

® Malerarbeiten

Fihrt unser Meisterbetrieb
zu FESTPREISEN aus.
Eigenleistung moglich!

91352 Hallerndorf-

Willersdorf 250
Telefon 09195 /2279
Fax 09195/ 7147
Mobil Closmann
0170/ 834 80 23
Mobil Grau
0174 / 490 38 79
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Deutsche keine Kulturbanausen

Theater, Museen, Opern, Kinos, Popkon-
zerte oder Discotheken: Einrichtungen der
Hoch- und Populérkultur erfreuen sich in
Deutschland immer groRerer Beliebtheit.
Besuchten im Jahr 1995 nur rund die Half-
te aller Erwachsenen hochkulturelle Ange-
bote, waren esim Jahr 2013 bereits 58 Pro-
zent. Ahnlich entwickelte sich die Nachfra-
ge nach populdrkulturellen Angeboten wie
Jazz- und Pop-Konzerten oder Musik- und
Filmfestivals. Das geht aus einer Studie des
Deutschen Instituts fur Wirtschaftsfor-
schung (DIW Berlin) hervor, die Daten des
Sozio-oekonomischen Panels (SOEP) aus-
gewertet hat.

Private Haushalte in Deutschland haben
zuletzt durchschnittlich jeweils 144 Euro fur
Kulturveranstaltungen ausgegeben, also in
der Summe 5,7 Milliarden. Die staatlichen
Kulturausgaben lagen bei insgesamt 9,1
Milliarden Euro. Obwohl die staatlichen
Ausgaben fur Kultur real stagnieren, nut-
zen immer mehr Menschen entsprechende
Angebote.

Im Jahr 2013 lebten in Deutschland 10,2
Millionen Menschen mit einer amtlich aner-
kannten Behinderung. Dem Statistischen
Bundesamt zufolge war im Durchschnitt so-
mit gut jeder achte Einwohner (13 %) be-
hindert. Mehr als die Hilfte davon (52 %)
waren Manner.

Der groBte Teil, ndamlich rund 7,5 Millionen
Menschen, war schwerbehindert, 2,7 Milli-
onen Menschen lebten mit einer leichteren
Behinderung. Gegenliber 2009 ist die Zahl

nen Zeiten.

Rollenverhalten hei Krediten

Zwar sind Rollenmuster heute weitge-
hend aufgebrochen, beim Finanzierungs-
verhalten gibt es aber immer noch eine
typische Rollenverteilung. So ist der typi-
sche Kreditnehmer bei verheirateten Paa-
ren vorwiegend mannlich und auf der Su-
che nach der Finanzierung fir einen Ge-
brauchtwagen. Dagegen interessiert sich
die Mehrzahl der Frauen fiir Renovierung,
Umschuldung oder einen Auto-Kredit.

Auch zwischen den Generationen lassen
sich klare Tendenzen erkennen: So steht
bei Frauen Anfang 30 die Finanzierung von
elektronischen Geréten wie etwa flr Kii-
chen- oder Badutensilien im Fokus. Selbst
in dieser Generation lassen sich Unter-
schiede feststellen: Frauen Mitte 30 nut-
zen Finanzierungen insbesondere fiir einen
Umzug, wahrend weibliche Kreditnehme-
rinnen Ende 30 auf der Suche nach einer
Urlaubsfinanzierung sind.

GERim Fokus.

Umschuldung

Renovierung

GroBteil der
Kreditnehmerinnen
ist unverheiratet
und Mitte 40

FINANZCHECK .0e

infografik von Finanzcheck de - 08,05.2015

Uber 10 Millionen behinderte Menschen

der Menschen mit Behinderung um 7 %
beziehungsweise 673 000 Personen ge-
stiegen.

Behinderungen treten vor allem bei
alteren Menschen auf: So waren 73 % der
behinderten Menschen 55 Jahre oder 4lter.
Der entsprechende Anteil dieser Alters-
gruppe innerhalb der nichtbehinderten
Menschen betrug demgegentiber nur
32 %.

Haus & Grund Niirnberg
Herr Triller befindet sich vom 29.06. - 10.07.2015 in Urlaub. Vertretung zu den angegebe-

Anschriften und Offnungszeiten der Vereine auf Seite 32!
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griin ausschaut. Die NUrnberger Weststadt wird wohl mit den
geplanten Uni-Campus auf AEG und einer Revitalisierung
des Quelle-Areals gegentiber auf Sicht zu dem Stadtteil, bei
dem sich Wohnen und Arbeiten am schnellsten verdndert.
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Neue Bevolkerungsprognose veroffentlicht

Statistisches Bundesamt errechnet zukiinftige Bevolkerungszahl

Ende April 2015 hat das Statis-
tische Bundesamt in Wiesbaden
die sogenannte 13. koordinierte
Bevolkerungsvorausberechnung
verdffentlicht. Umgangssprach-
lich kénnte das Machwerk als
.Bevolkerungsprognose” be-
zeichnet werden, methodisch be-
dient es sich bekannter Fakten der
Bevolkerungsstatistik und berech-
net die wichtigsten Kennzahlen
der Bevolkerung in Deutschland
unter bestimmten Annahmen bis
in das Jahr 2060 fort.

Nach dem jiingsten Anstieg der
Zahl der nach Deutschland kom-
menden Zuwanderer wird insbe-
sondere dieser Umstand in das
neue Zahlenwerk aufgenommen
und sorgt fur einen deutlich lang-
sameren Ruickgang der Bevolke-
rungszahl als bisher angenom-
men. Nach Einschatzung der Sta-

tistiker wird die Bevélkerungszahl
im Jahr 2060 etwa 67,6 bis 73,1
Millionen betragen. Dies sind
rund zweieinhalb bis etwas mehr
als drei Millionen Einwohner mehr
zum selben Stichtag, als das Sta-
tistische Bundesamt noch in der
letzten Ausgabe aus dem Jahr
2009 angenommen hatte. Der-
zeit leben in Deutschland rund
81 Millionen Menschen. In den
nachsten funf bis sieben Jahren
wird die Bevodlkerungszahl nach
Berechnungen der Statistiker
noch steigen, aber dann deutlich
abnehmen. Diese Einsicht hat sich
im Vergleich zur vorherigen Aus-
gabe der Berechnungen damit
nicht verandert.

Gleiches gilt fur die zweite
Hauptaussage der Studie: In
Deutschland werden in Zukunft
deutlich mehr alte Menschen le-

ben. Im Jahr 2060 werden den
Statistikern zufolge 22 bis 23 Mil-
lionen Menschen 65 Jahre oder
alter sein. Damit wird jeder dritte
Burger dieser Altersgruppe ange-
horen, wahrend es heute nur je-
der funfte ist. Gleichzeitig wird
die Zahl der Jiingeren drastisch
abnehmen. Aktuell leben 15 Mil-
lionen Menschen in Deutschland,
die unter 20 Jahre alt sind — diese
Altersgruppe wird auf 11 bis
12 Millionen im Jahr 2060 zu-
rtickgehen.

Ihr Anteil an der Gesamtbevél-
kerung wird dabei von 18 Prozent
auf 16 Prozent sinken. Einen noch
starkeren Rickgang wird die
Gruppe der moglichen Erwerbs-
fahigen erleiden. Die Zahl der 20-
bis 64-Jahrigen wird dem Bun-
desamt zufolge ab 2020 deutlich
zurlickgehen. Wahrend im Jahr

2013 noch 49 Millionen in
Deutschland zu dieser Alters-
gruppe gehorten, werden es im
Jahr 2060 je nach GroBe der Zu-
wanderung 34 oder 38 Millionen
sein. Der Anteil der 20- bis
64-Jahrigen an der Gesamtbevol-
kerung sinkt damit von 61 Pro-
zent auf 51 oder 52 Prozent.

Ebenso wird sich die Zahl der
sogenannten Hochbetagten er-
heblich erhohen: Im Jahr 2013
lebten 4,4 Millionen 80-Jahrige
und iltere in Deutschland, dies
entsprach 5,4 Prozent der Bevol-
kerung. Ihre Zahl wird kontinuier-
lich steigen und mit fast 10 Milli-
onen im Jahr 2050 den bis dahin
hochsten Wert erreichen. Zwi-
schen 2050 und 2060 sinkt dann
die Zahl der Hochbetagten auf
rund 9 Millionen. Es ist somit da-
mit zu rechnen, dass in 50 Jahren
etwa 13 Prozent der Bevélkerung
80 Jahre und élter sein wird.

Torsten Weidemann

A\
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Einladung zur Mitgliederversammiung

von Grund & Haus Niirnberg

Grund- und Hausbesitzerverein Niirnberg und Umgebung e.V.

Der Grund- und Hausbesitzerverein Niirnberg und Umgebung e.V.
ladt seine Mitglieder ein zur Mitgliederversammlung fir das Geschaftsjahr 2015,
am Freitag. den 26. Juni 2015, 15.00 Uhr im Hotel , Arvena Park" am Franken-Center, Langwasser,
Gorlitzer StraBe 51, 90473 Nurnberg (U — Bahn ,Langwasser-Gemeinschaftshaus”
oder ,Langwasser-Std", Parkmdoglichkeiten am Hotel oder Parkhaus ,, Franken-Center")

Tagesordnung
Top 01:  BegriiBung der Mitglieder und Eréffnung Top 04:
Top 02:  Aussprache Uber den Geschéftsbericht 2014
(abgedruckt in der Ausgabe 06/15 der HBZ) Top 05:  Wahlen zur Vorstandschaft
Top 03:  Aussprache Uber den Jahresabschluss u. Top 06:  Haushaltsplan 2015
Kassenbericht 2014 5 :
Top 07:  Antrdge und Verschiedenes
(abgedruckt in der Ausgabe 05/15 der HBZ) P <
Referate: Fensteraustausch + Liiftung — Weniger Schimmel mit KFW-Fordermitteln

Dipl.Ing. Andrea Huss, Architektin u. Sachverstiandige ZV EnEV
Als Immobilieneigentiimer richtig versichert?, Walter Maier, Bay. Hausbesitzerversicherung a.G.
Nach § 4 der Satzung des Vereins haben die Mitglieder Zutritt und Stimmrecht nur nach Erftllung der Beitragspflicht. Der EinlaB ist des-
halb nur nach Vorlage der gtiltigen Mitgliedskarte oder der Beitragsquittung moglich. Das Stimmrecht muB personlich ausgetibt werden

und ist nicht Gbertragbar. Antrage zur Mitgliederversammlung muissen satzungsgemaR schriftlich bis spatestens zum 16. Juni 2015 bei der
Geschéftsstelle eingegangen sein.

Wir laden alle Mitglieder herzlich zur Teilnahme an der Versammlung ein und bitten um rege Beteiligung.

Beschluss tiber die Entlastung des Vorsitzenden u.
der Vorstandschaft fir das Geschéftsjahr 2014

RA Gerhard Frieser, Vorsitzender

4 | HAUS & GRUND NURNBERG

Juni 2015



H&G fordert: Deutschiand
muss sicherer werden!

Zahl der Wohnungseinbriiche erreicht neuen Héchststand

.Deutschland muss sicherer
werden!” Das forderte der
Hauseigentimerverband Haus &
Grund Deutschland heute in
Berlin, nachdem die neue Krimi-
nalstatistik veroéffentlicht wurde.
Danach erreichte die Zahl der
Wohnungseinbriiche im vergan-
genen Jahr mit 152.000 den
hochsten Stand seit 15 Jahren.
.Hauseigentimer und Mieter
sind verunsichert und fiihlen sich
in ihren vier Wanden nicht mehr
sicher. An dieser Situation etwas
zu dndern, ist in erster Linie Auf-
gabe des Staates", kommentier-
te Haus & Grund-Prasident Rolf
Kornemann die Zahlen.

Die Lander mussten dafur sor-
gen, dass die Polizei in den ein-
zelnen Stadtvierteln wieder
sichtbar wird. Und sie misse ver-

Kommentar

ninftig ausgeristet sein, was
insbesondere im Kampf gegen
die organisierte Kriminalitdt, die
ftr immer mehr Einbruchdieb-
stahle verantwortlich ist, ent-
scheidend sei, forderte der Ver-
bandschef. Kornemann erganz-
te, dass auch die vollkommen
Uberlastete Justiz wieder in die
Lage versetzt werden mdisse,
schnell und wirkungsvoll Ein-
bruchskriminalitat zu verfolgen.
+Es kann nicht sein, dass wir
nach Einfuhrung der Mietpreis-
bremse die Gerichte mit Streitig-
keiten Uber die Feststellung der
ortstiblichen Vergleichsmiete be-
schaftigen, statt Kriminelle zu
verfolgen und zu bestrafen”, so
Kornemann.

Alexander Wiech

Erfreuliche Normalitat

Jugendliche spielen auBerhalb
der Offnungszeit auf einem
stadtischen Bolzplatz. Die An-
wohner fuhlen sich vom Larm
gestort, sind aber machtlos, weil
die Kommune nichts dagegen
unternimmt. Die Bahn baut eine
neue |ICE-Strecke. Die Nach-
bareigentiimer mussen dies hin-
nehmen, weil die Strecke ord-
nungsgemal genehmigt ist. Im
Nachbarhaus wird ein Billard-Ca-
fe eréffnet. Den von diesem aus-
gehenden Larm muss der Nach-
bareigentimer akzeptieren, weil
das Cafe zuldssig ist.

Auf den ersten Blick haben die-
se Falle nichts gemeinsam. Erst
durch die Rechtsprechung der
deutschen Justiz haben sie eine
Gemeinsamkeit bekommen. Fir
alle galt: die benachbarten Ei-
gentimer konnten die Beein-
trachtigungen weder verhindern
noch bekamen sie eine Entscha-
digung. Sie hatten sie schlicht zu
dulden. Den Mietern hingegen
gewdhrten die Richter grofzligig

Juni 2015

eine Mietminderung — in diesen
Fallen zwischen 5 und 50 Pro-
zent.

Diese Rechtsprechung war eine
Absurditat, die aus vermietenden
Eigentimern Birger zweiter
Klasse machte. Der Bundesge-
richtshof hat sie jetzt beendet. Es
gilt fortan, dass eine Mietminde-
rung nur dann in Betracht
kommt, wenn der Vermieter die
Beeintrachtigung nicht tatenlos
erdulden muss oder er selbst ei-
nen Anspruch auf Entschadigung
gegen denjenigen hat, der die
Beeintrachtigung verursacht.

Mit dem Urteil bringt der BGH
ein Sttick Normalitédt in das Miet-
recht. Mieter und Eigentiimer
werden im Verhéltnis zu stéren-
den Dritten endlich gleich be-
handelt — eigentlich eine Selbst-
verstdndlichkeit. Nach Jahrzehn-
ten der Benachteiligung ist das
jetzt ein Grund zur Freude!

Kai H. Warnecke
Hauptgeschéftstihrer

poLITIK [l

N-ERGIE

Spurbar naher.

Liebe Hausbesitzer,
mieten ist cleverer.
Zumindest bel

der Heizung.

Mit WARME KOMFORT bieten wir lhnen eine
moderne, effiziente Heizungsanlage und ein
umfassendes Servicepaket. Mehr Informationen
telefonisch unter 0911 802-58200 oder im Internet
unter www.n-ergie.de/waermekomfort

n Haus & Grund Niirnberg

Telefonberatung
jeden Mittwoch von 16.00 Uhr - 18.00 Uhr

H&G Nurnberg verldngert am Mittwoch seine Telefonsprechzeiten
der Rechtsberatung durch Herrn Rechtsanwalt Auge. Herr RA Auge
steht fur Mitglieder nach Terminvereinbarung in der Zeit von 14.00
Uhr - 15.30 Uhr auch fiir personliche Beratungen zur Verfuigung.

HAUS & GRUND NURNBERG | 5
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Tag der Stadtebauforderung

Bessere Einbindung privater Eigentiimer erforderlich

Anlasslich des Tags der Stadte-
bauférderung am 9. Mai forder-
te der Eigentiimerverband Haus
& Grund Deutschland Bund,
Linder und Kommunen auf, die
privaten Hauseigentimer starker
in die Stadt- und Quartiersent-
wicklung einzubinden. ,Gemein-
sam mit den privaten Eigentl-

Dachfenster-
Renovierung
nach Mag!

& Kunststoff-Wohndachfenster
passend fiir alla FenstergroBen
#® Einbau ohne Brech-,

Putz- und Folgearbeiten hd
@ pflegeleicht und

wartungsarm

@ Roto-Oko-Garantie  ra suck e
Fragen Sie Inven Roto-Partner vor Ort:

A. GUNTHER

Schreinerei &
Innenausbau GmbH

Merianstrafie 36 - 38
90409 Niirnberg
Tel: 0911/ 95 17 120

Fachliteratur
finden Sie in unserem
Internet-Shop

www.
hausundgrund-
5 nuernberg.de

J
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mern gelingt die Aufwertung in-
nerstddtischer Quartiere erkenn-
bar reibungsloser”, betonte Haus
& Grund-Prasident Rolf Korne-
mann. Dies hatte das jingst ab-
geschlossene Forschungsvor-
haben KiQ - Kooperation im
Quartier gezeigt. Dabei hatten
Kommunen, die beteiligten Ei-
genttimer und der jeweilige Haus
& Grund-Verein im Rahmen ei-
nes koordinierten Vorgehens an
einem Strang gezogen.

Haus & Grund begruBte den
Antrag der Bundestagsfraktio-
nen von CDU/CSU und SPD,
wonach die Bundesmittel fir die
Stadtebaufoérderung mindestens
auf dem aktuellen Niveau fort-
gefuhrt werden sollten, die Bir-
ger aktiv zu beteiligen sind und
eine abgestimmte Strategie zur
sozialen Integration entwickelt
werden soll. ,Bei der Quar-
tiersentwicklung ist entschei-
dend, die betroffenen Menschen
von Anfang an mitzunehmen
und mit ihnen auf Augenhéhe zu
verhandeln. Dann funktioniert
Stadtentwicklung auch mit vielen
Akteuren”, unterstrich Korne-
mann.

Alexander Wiech

H&G fordert unabhangige und
qualifizierte Energieheratung

Bundesweit einheitliche Standards notwendig

Sanierungswillige Hauseigen-
tlmer sind auf eine unabhdngige
und qualifizierte Energiebera-
tung angewiesen. Die Bundesre-
gierung sollte deshalb bundes-
weit einheitliche Qualifikations-
standards fur Personen festle-
gen, die die Bezeichnung
Energieberater tragen mochten.
Das forderte der Hauseigentu-
merverband Haus & Grund
Deutschland in Berlin.

.Die Energiewende stellt jeden
einzelnen Hauseigentlimer vor
groRe finanzielle und technische
Herausforderungen. Um diese
bewdltigen zu kénnen, missen
die Eigentimer kompetent be-
gleitet werden. Es ist Aufgabe
der Bundesregierung, fur diese
qualifizierte Energieberatung zu
sorgen", forderte Haus & Grund-
Prasident Rolf Kornemann.

Wer sich Energieberater nen-
nen mochte, sollte nach Auffas-
sung von Haus & Grund techno-
logieoffen und umfassend bera-
ten kénnen. Zudem sollte er die
personliche und finanzielle Situ-
ation des Eigentlimers mit in den

Blick nehmen koénnen. Korne-
mann appellierte an die Bundes-
regierung, energetische Bera-
tungsdienstleistungen unbdiro-
kratisch zu férdern. , Die zuneh-
mende Unibersichtlichkeit der
Angebote verunsichert die Ei-
gentlimer. Mehr Klarheit schaff-
te hier mehr Sicherheit und
Vertrauen", unterstrich Korne-
mann.

Alexander Wiech

Mehrfamilienhaus
gesucht.

0171.4116338

Wir verwalten
auch kleinere Wohneinheiten

HAUSVERWALTUNG
PAULINI
90403 Niirnberg Theresienstr. 30

Tel. 0911-24 35 77, Fax 22 62 97

H Einladung zum Grundlagen-Seminar

Referenten:

Zeit:

Ort:

Donnerstag, 16. Juli 2015, 15.00 Uhr — ca. 18.00 Uhr

Konferenzraum des Vereinshauses im Il. OG, links,
Farberplatz 12, Nirnberg (U — Bahn ,,Opernhaus”, Parkhaus ,Jakobsplatz*)
Wegbeschreibung unter www.hausundgrund-nuernberg.de

Der GRUND- UND HAUSBESITZERVEREIN NURNBERG UND UMGEBUNG E.V. ladt
seine Mitglieder und Nichtmitglieder ein zu einem Seminar mit dem Thema:

-Mieterhohung hei Wohnraum
und Gewerhe - Vereinbarung und Berechnung“

RA" in Angela Hitz, Haus & Grund Nirnberg u. Frank Fischer (Immobilienwirt - DIA),
Haus & Grund Nurnberg

Tagungsbeitrag: Mitglieder € 40.- / Nichtmitglieder € 80.- (bei Seminarbeginn in bar zu entrichten)
Mindestteilnehmerzahl: 7 Personen, Teilnahme auf 28 Personen begrenzt

Um vorherige Anmeldung unter Tel.: 0911/ 376578 0 wird gebeten!
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Ggschﬁﬂshericht des Grund- und Haushesitzervereins
Niirnberg und Umgehung e.\V. fiir das Geschaftsjahr 2014

1. Aufgaben des Vorstandes, Wahrung der Interessen von
Haus- und Grundbesitz

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird im Bericht auf Ver-
offentlichungen in der Hausbesitzerzeitung (Ausgabe/Seite)
verwiesen. Diese kdnnen Mitglieder auch im Online-Archiv der

HBZ unter www.hausundgrund-nuernberg.de abrufen.

Die Mitglieder
Der Mitgliederstand betrug am 31.12.2014: 10.080 (VJ: 9.995)

Die Zahl der Eintritte neuer Mitglieder lag bei 473 (VJ: 509).
Die Zahl der Austritte ging leicht zuriick 2014: 304 (VJ: 309).
Soweit uns Griinde flr den Austritt bekannt gegeben wur-
den, lag der Grund tiberwiegend im Verkauf oder der Uber-
tragung betreffender Immobilien. Die Mitgliederentwicklung
ist aber stabil.

Der Vorstand

Der Vereinsvorstand setzte sich im Jahr 2014 wie folgt
zusammen:

Gerhard Frieser, Vorsitzender
Christa Helm, stellv. Vorsitzende

und den weiteren Vorstanden:
Arnulf Deffner, Schriftfiihrer
Matthias Gast

Dieter Herzog

Dr. Joachim Kottke

Dr. Rainer Schaefer

Hans-Paul Seel

Utz W. Ulrich

Ersatzleute fur die Vorstandschaft und Kassenpriifer

Frau Irmgard Amschler, Frau Edigna Klimmt, und Herr Pierre
Becker sind Ersatzleute flur die Vorstandschaft, die Herren
Leonhard Gietl, Rudolf Schlupf und Karl Deffner, Kassenpri-
fer des Vereins.

Die Vereinsgeschafisstelle

Im Personalbereich ergaben sich im Berichtsjahr folgende
Veranderungen.

Es waren im Verein beschaftigt:

RA Gerhard Frieser, Geschéftsfiihrung und Rechtsberatung
RAin Angela Hitz, Rechtsberatung

RAin Kerstin Kreitinger, Rechtsberatung

RA Joachim Schrétz, Rechtsberatung

Ass. Hermann Triller, Rechtsberatung

Frank Fischer (Fachwirt DIA), Beratung u. Dienstleistung
Dagmar Schmidt, EDV, Buchhaltung

Gabriele Hildesheim, Sekretariat

Alexandra Fischer, Schalterdienst, Mitgliederverwaltung
Margit Meisinger, Schalterdienst

Andrea Raab, Schalterdienst (ab 2014)

Die Vereinsgeschiftsstelle ist durchgehend Mo, Di. u. Do.
von 8.00 Uhr bis 16.30 Uhr, Mi. bis 18 Uhr und Fr. 12.30
Uhr geoffnet. Die Beratungszeiten waren unverandert
(siehe Seite 32 der Hausbesitzerzeitung).

In fiinf Sitzungen beschaftigte sich der Vorstand neben bundes- und lan-
despolitischen Themen u.a. mit folgenden Themenschwerpunkten:

Immobilienmarkt Niirnberg

Die Preiskurve fir Kaufpreise auf dem Nirnberger Wohnimmobilienmarkt
entwickelt sich insgesamt weiter nach oben. Wahrend die unteren Preis-
grenzen im ersten Halbjahr 2014 in nahezu allen Lagen und Segmenten
stabil blieben, haben die Preisobergrenzen fast tiberall gegentiber dem Vor-
jahr zugelegt. Die Quadratmeterpreise fur Eigentumswohnungen in sehr
guten Lagen sind in der Spitze auf 4.500 Euro gestiegen, in einfachen La-
gen auf 1.800 Euro. Ein- und Zweifamilienhduser in guter Lage stiegen auf
1 Mio. Euro und mehr. Das Mietsegment verzeichnete leichte Preisanstiege
in den einfachen, guten und sehr guten Lagen. Dies geht aus dem von En-
gel & Volkers verdffentlichten ,,Wohnimmobilien Marktbericht Deutschland
2014/2015" hervor. Die hohe Nachfrage und das geringe Wachstumspo-
tenzial werden nach Einschdtzung von Engel & Vélkers auch im Jahr 2015
die Wohnimmobilienpreise in allen Lagen und Segmenten weiter steigen
lassen. Fur diese Entwicklung spricht im Eigentumswohnungsmarkt das zu-
nehmende Interesse institutioneller Anleger an Wohnraum in Nirnberg.
(Quelle: Engel & Volkers) Fortsetzung auf Seite 8

Wohnimmobilienmarkt
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Ggschﬁﬂshericht des Grund- und Haushesitzervereins
Niirnberg und Umgebung e.V. fiir das Geschaftsjahr 2014

Abb. 1: Die Entwicklung der Durchschnittsmieten (Nettokaltmieten nach
Mietspiegel) im freifinanzierten Wohnungsbau in Niirnberg 1988 - 2014
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Fortsetzung von Seite 7
Die Entwicklung der Niirnberger Mieten

Nach dem aktuellen (2014) F+B Mietspiegelindex liegt
Nurnberg aber im bundesweiten Mietenranking allenfalls
auf Platz 45 mit lediglich knapp 9% tiber dem Bundesdurch-
schnitt der ortsublichen Vergleichsmieten (€ 6,28). Index
2013, HBZ 4/2014, S. 8.

Ab August 2014 gilt auch der aktualisierte Mietenspiegel
der Stadt Nurnberg, an dem der Verein sich beratend u. kos-
tenmaRig beteiligt. Herr Frieser, Herr Gast u. Dr. Schaefer
nahmen an zahlreichen Besprechungen des Arbeitskreises
+Mietenspiegel” der Stadt Nirnberg teil. HBZ 9/2014, S. 9.

Wohnungsbericht der Stadt Niirnberg, HBZ 9/2014, S. 7.
siehe Abildung 1 und 2

Bevélkerungsentwicklung
siehe Abbildung 3
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N
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Raumbezugssystem 2014 (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
‘Wohnungs- und Haushaltserhebung . Leben in Nurnberg 2013
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Abb. 2 Stadt Nurnberg

Nettokaltmieten

Gesamtstadtische Werte:
Nirnberg gesamt 6,90 €

Legende
[ ] stadtteil

Nettokaltmiete in € pro gm

(gerundet auf ganze 10 Cent)
6,20 bis 6,50 €

I 6,60 bis 7,00 €

I 7,10 bis 7,20 €

Il 7.30 € und mehr

(Quelle: AfS Stadt Niirnberg)

Abb. 3: Bevdlkerung insgesamt und Veran-
derung Deutsche/Ausldander im Quartal
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Baugenehmigungen und Bau-
fertigstellungen in den Jahren
20009 bis 2014 (Neubauwoh-
nungen)

siehe Abbildung 4 und 5
(So lebt Bayern HBZ 1/15, S. 35)

Neue Gesetze und Anderung

Alles beherrschende Themen
waren natirlich im Berichtszeit-
raum die Einfihrung der 15% Kap-
pungsgrenze und Mietpreisbremse.

Gegen die Einflihrung der Kap-
pungsgrenze in Bayern hat Haus
& Grund Niirnberg unter finanzi-
eller Beteiligung der Verbdnde
Popularklage zum Bayerischen
Verfassungsgerichtshof erhoben,
da wir der Ansicht sind, dass die
Aufnahme der Stadt Nurnberg
oder auch anderer Kommunen in
den Anwendungsbereich der
Kappungsgrenzensenkungsver-

revisionsverfahren zum BGH.
Haus & Grund Bayern unterstiitzt
eine dhnliche Klage v. Haus &
Grund Weilheim.

(BGH, HBZ 9/14, S. 4; Bremsen
Sie die Kappungsgrenze aus, HBZ
1/14,S.11; 2/14, S. 6)

Mietpreisbegrenzung bei der
Wiedervermietung (Mietpreis-
bremse) und Bestellerprinzip
fiir Maklerleistungen

Mit Einfahrung der Mietpreis-
begrenzung bei der Wiederver-
mietung (Mietpreisbremse) zum
01. Juni 2015 greift der Gesetz-
geber massiv und in vollkommen
unverhaltnismaBiger Weise in das
Grundrecht auf Eigentum (Art. 14
GG) und in die Vertragsfreiheit
aus Art. 2 Abs. 1 GG ein. Dies be-
legt auch ein v. Haus & Grund in
Auftrag gegebenes Gutachten
zweier namhafter Verfassungs-

rechtler (Download: www.
ordnung auch gegen bay. Verfas- hausundgrund.de)
sungsrecht verstoBt. Eine Ent- g e
scheidung steht noch aus. Der Die  Mietpreisbremse ist

Zentralverband unterstiitzt dane-
ben eine Klage v. Haus & Grund
Berlin gegen die Ermachtigungs-
grundlage im BGB in einem Zivil-

schlechthin ungeeignet, die mit
ihr verfolgten Ziele, die Woh-
nungsnot zu bekdmpfen, den
Markt fur einkommensschwéche-

re Bevolkerungsgruppen zu off-
nen und zugleich die Gentrifizie-
rung zu verhindern, zu erreichen.
Vielmehr beglinstigt die Miet-
preisbremse die weitere Wohn-
raumverknappung und fordert
die qualitative Verschlechterung
des Mietwohnungsbestandes.

Dartiber hinaus greift die Miet-
preisbremse in bestimmten Fall-
konstellationen auch in die Subs-
tanz des Eigentums ein. Dies ist
die Grenze jeder Grundrechtsver-
ktrzung durch inhalts- und
schrankenbestimmende Regelun-
gen.

Schon heute ist die private Ver-
mietung — auch ohne die Miet-
preisbremse — ein Nullsummen-
spiel, bei 8,5 Prozent der privaten
Vermieter fuhrt die Vermietung
sogar zu Verlusten. Zu diesem Er-
gebnis kommt eine Studie des
Deutschen Instituts fir Wirt-
schaftsforschung in Berlin. Diese
Situation wird durch die Miet-
preisbremse noch verstarkt. Wie
die Deutsche Bundesbank, der
Sachverstandigenrat zur Begut-

Fortsetzung auf Seite 10
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Fenster — Reparatur
Rudolf Bichtle

Inhaber Stefan Koschny
o Spezialist fir alle Fabrikate
o Schnell — gewissenhaft — ehrlich

I « Einbruchschutz I
l (gepriifte Fenster und Tirsicherungen I
o GroBtes, mobiles Ersatzteillager
I — alter Beschlage — im Raum N/FU/ER I
Tel. 09 11/75 32 75 - Fax 09 11/98 33 680
[ 5
o<

Mobil 01 70/ 4 57 24 28
N N - S S - .-
------------------- ausschneiden und aufbewahren

v
24

HomeCompany

Vermieten Sie IThre Wohnung
oder Thr mobliertes Zimmer

(0911) 19445,
nuernberg@hc24.de

Adam-Klein-Strafe 32, 90429 Niirnbg.
www.hc24.de

HC24 - HomeCompany - Niirnberg
Zehn Mal in Stiddeutschland.

Abb. 4: Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in den Jahren 2009 bis 2014 (Neubauwohnungen)
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4
1

Die Zahl der fertiggestellten neuen
Wohnungen ist im Jahr 2014 in beiden
Stadten auf den héchsten Stand der letz-
ten 6 Jahre gestiegen. Die Baugenehmi-
gungen zeigen aber bereits eine leicht
riickldufige Tendenz.

Abb. 5: Baugenehmigungen im Wohnungsbau (nur Neubau) - Anzahl Wohnungen im Quartal
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Im gesamten Jahr 2014 betrug der
Rickgang der Baugenehmigungen im
Wohnungsneubau in Nirnberg -12,3 %.
Allerdings wurden vermehrt BaumaB-
nahmen an bestehenden Gebduden
genehmigt, in Nirnberg waren es 266
Wohnungen und damit doppelt soviele
wie im Jahr zuvor.

Juni 201
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Fortsetzung von Seite 9

achtung der gesamtwirtschaftli-
chen Entwicklung und das Institut
fur Weltwirtschaft Kiel lehnt Haus
& Grund Deutschland eine Miet-
preisbremse als volkswirtschaft-
lich schadlich, wohnungspolitisch
kontraproduktiv und verfas-
sungsrechtlich bedenklich ab.

Die Wohnraumsituation z.B. in
Nirnberg ist in keiner Weise mit
Stadten wie z.B. in Minchen ver-
gleichbar. Fur Nurnberg sehen wir
schon die Tatbestandsvorausset-
zungen nicht erfullt, wonach die
.ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen
zu angemessenen Bedingungen
in einer Gemeinde oder einem Teil
einer Gemeinde besonders ge-
fahrdet" sein muss. Es bestehen
deshalb unsererseits bereits
rechtliche Bedenken gegen eine
Aufnahme in den Anwendungs-
bereich der Mietpreisbremse.

Dr. ExprESS & PARTNER GDR
H]El‘,ll'J'S.-_\N\\-'.-'\'I.'l'l-f

DRr. UWE WIRSCHING

Fachanwalt fir Verkehrsrecht

MICHAEL ZWARG
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

THEO PLEYER
Fachanwalt fuir Arbeitsrecht
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
Forderungseinzug

ALEXANDER GRUNERT
Fachanwalt fiir Erbrecht
Verkehrsrecht, Energierecht,
Forderungseinzug

SyLviA BEYER

Fachanwaltin fur Versicherungsrecht

THORSTEN DURR
Mietrecht, VertragsR

MICHA SCHAFER
Verkehrsrecht inkl. Owi-/Strafrecht,
IT-Recht

PRINZREGENTENUFER 7
90489 NURNBERG
TEL.: 0911/58769-0 FAX: 0911/58769-99
INFO@ENDRESS-UND-PARTNER.DE
WWW ENDRESS-UND-PARTNER .DE
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In jedem Falle bestraft man
durch die geplanten Reglementie-
rungen gerade die Vermieter, die
in der Vergangenheit moderate
Mieten verlangt haben bzw. weit
unter dem ortstiblichen Niveau
vermietet haben. Die gilt insbe-
sondere fur strukturschwache Be-
reiche in Nirnberg (z.B. Stidstadt),
wo Vermieter die z.B. aus dem
sozialen Wohnungsbau kommen,
dringend darauf angewiesen sind,
ihre Miete Schritt fir Schritt an ein
ortsubliches Niveau heranzufih-
ren, um Mittel fir die Anpassung
der Immobilien an ein zeitgema-
Res Niveau zu mobilisieren.

Im Ubrigen zwingt man durch
solche Signale zurlckhaltende
Vermieter gerade dazu, auch dafir
zu sorgen, sich jetzt mehr an der
ortuiblichen Miete zu orientieren
und regelméRiger die Miete anzu-
passen. Folglich wird Mietern da-
mit ein Bdrendienst erwiesen.

Wenn in Nirnberg Probleme
bestehen, liegen die im Bereich
des sozialen Wohnungsbaues, die
durch Mietpreisbremsen fur frei-
finanzierte Wohnungen, keines-
falls, schon funktional nicht zu 16-

sen sind. Hier hilft auch nur die
Forderung v. Sozialwohnungen
attraktiver zu machen, um den
Wohnungsbau diesbeziiglich an-
zukurbeln.

Das Problem in Stddten wie
Nurnberg ist im freifinanzierten
Wohnungsbau allenfalls ein qua-
litatives Wohnungsproblem, wo-
nach Wohnungen in Wunschge-
genden mit Wunschausstattung
derzeit nicht ausreichend zur Ver-
fugung stehen. Von Wohnungs-
not i.S.v. § 558 BGB kann nicht
die Rede sein. Diese Situation ist
nur durch Férderungen qualitativ
hochwertigen Wohnungsbaus
mit entsprechender Ausweisung
von geeigneten Flachen zu meis-
tern.

Verscharfung der Marktsitua-
tion ist unmittelbare Folge

Die Mietpreisbremse ist nicht
geeignet, das mit ihr verfolgte
Ziel zu erreichen: namlich die Si-
cherung bezahlbarer Mieten fir
alle Einkommensgruppen in Bal-
lungsrdumen. Regulierte Mieten
kénnen keinen Zugang zu Wohn-
raum erdffnen.

Mieten steigen nur an Orten,
an denen die Nachfrage das An-
gebot Ubersteigt. Das Angebot
aber wird durch eine staatlich be-
grenzte Miete nicht groBer. Viel-
mehr werden ausschlieBlich Per-
sonengruppen mit hohem Ein-
kommen von einer solchen Lo6-
sung profitieren, da sie sich
aufgrund ihrer Solvenz gegentber
niedrigeren Einkommensgruppen
durchsetzen und glinstigen
Wohnraum bekommen. Gleich-
zeitig wird durch die gedrosselten
Mietpreise mehr Wohnflache er-
schwinglich. Die Folge: der be-
troffene Markt wird noch attrak-
tiver, gleichzeitig werden weniger
Mietinteressenten bereit sein, auf
vermeintlich unattraktivere Woh-
nungsmarkte auszuweichen. Die
Mietpreisbremse wird also den
Markt noch weiter verengen und
die Gentrifizierung (be)fordern.

Verschlechterung der Wohn-
qualitidt und Umwandlung von
Miet- in Wohneigentum

Zulasten der Mieter wird sich
mit Einflhrung der Mietpreis-
bremse die Qualitit des Wohn-
raumbestandes verschlechtern.

Investitionen in Erhaltungs- und
Instandsetzungsmafnahmen las-
sen sich nicht mehr finanzieren,
denn die Kosten fir die Durch-

n Beratungsleistung fiir Mitglieder von Haus & Grund Niirnberg

¢ Verkauf — Mehrfamilienhaus: Verkaufserfolg ist planbar,
welcher Preis kann erzielt werden?

¢ Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

~Allgemeine Inmobhilienberatung*

durch Herrn Michael Koepnick (keine Rechtsberatung!)

Hier haben die Mitglieder von Haus & Grund Niirnberg die Méglichkeit, sich im Rahmen einer Erstbe-
ratung kostenlos zu informieren tber:

¢ Immobilienverkauf: Wie verkaufe ich meine Immobilie bestmoglichst.
Chancen nutzen - Fehler und Risiken vermeiden

¢ Augen auf beim Immobilienkauf: Kaufen mit Konzept, Kosten sparen, Fallen erkennen.
¢ Finanzierung/Forderung: Bei Kauf, Modernisierung, Umschuldung etc. LABO, KfW usw.

¢ Immobilie im Erbfall: Optimale Nutzung, Verwertung, wirtschaftlich sinnvolle Regelungen
bei Erbengemeinschaften usw.

¢ Immobilienentwicklung: z. B. Schaffung zusatzlichen Wohnraums durch Dachausbau,
An- und Aufbau, Nachverdichtung

Herr Koepnick ist gelernter Bankkaufmann und seit 40 Jahren in der Wohnungswirtschaft tatig. Die
Beratungen finden zweimal im Monat in der Geschaftsstelle statt und zwar Montag, nachmittags in
der Zeit von 14 Uhr - 16 Uhr, aber nur mit Terminvereinbarung unter 0911 / 376 578 - 0.

Haus & Grund Nirnberg
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fuhrung dieser MaRnahmen wer-
den aufgrund der zunehmenden
Bau- und Bauhandwerkskosten
weiter steigen. Ohne entspre-
chende Refinanzierung durch die
Miete mussen Investitionen kiinf-
tig auf das dringend notwendige
MaR reduziert werden.

Vor diesem Hintergrund und
den zeitgleich stédndig steigenden
energetischen Anforderungen
werden insbesondere private Ver-
mieter ein zunehmendes Interes-
se daran haben, ihre Wohnung zu
verduBern. Durch die Umwand-
lung in Wohnungseigentum sinkt
dann das Mietwohnungsangebot
zusdtzlich.

Ideenlose Klientelpolitik statt
moderner Wohnungspolitik -
Haus & Grund befiirchtet
Verscharfung der Probleme

»Das Festhalten der Bundesre-
gierung an der Mietpreisbremse
zeugt von ideenloser Klientelpo-
litik statt von einer sozial orien-
tierten Wohnungspolitik.” So
kommentierte Haus & Grund-
Prasident Rolf Kornemann die
Einfihrung. Alle Experten seien
sich einig, dass die in einigen
Stadten bestehenden Probleme
mit der Mietpreisbremse eher ver-
scharft als gelést wirden. Statt
potenzielle Inverstoren abzu-
schrecken, sollte die Politik Bau-
willige ermuntern zu investieren.

Als die zwei zentralen Kritik-
punkte nannte Kornemann:

¢ Die Mietpreisbremse schutzt
nicht Mieter, sondern finanz-
starke Wohnungssuchende, die
sich kinftig mehr Wohnraum
zu geringeren Mieten leisten
konnen.

¢ Beliebte Stadtteile werden
durch die Mietbegrenzung noch
attraktiver. Die Nachfrage steigt
dort weiter, ohne dass gleich-
zeitig das Angebot im gleichen
Umfang ausgeweitet wird.

Ahnlich duBerten sich in der
Vergangenheit die Bundesbank,
das Deutsche Institut fur Wirt-
schaftsforschung, das Institut fur
Weltwirtschaft, die Wirtschafts-
weisen sowie Verfassungsrechtler
der Berliner Humboldt-Universi-
tat. ,, Die Mietpreisbremse ist ein
Schlag ins Gesicht von Millionen
Burgern, die zwei Drittel der
Mietwohnungen bereithalten und
damit die gute Wohnraumversor-
gung in Deutschland sichern*, bi-
lanziert Kornemann.

Juni 2015
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Wesentliche Regelungen zur Mietpreisbremse

» §556d BGB - Zulidssige Miethohe bei Mietbeginn;
Verordnungsermachtigung

Die Landesregierungen dirfen fur die Dauer von hochstens finf
Jahren Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten ausweisen.
In diesen Gebieten darf die zuldssige Miete bei der Wiedervermie-
tung von Wohnungen nicht mehr als 10 Prozent oberhalb der orts-
Ublichen Vergleichsmiete liegen. Die Landesregierungen kénnen
von der Verordnungserméchtigung wiederholt aber nur bis spates-
tens zum 31. Dezember 2020 Gebrauch machen.

» § 556e BGB - Beriicksichtigung der vorherigen Miethéhe
oder aufgewendeter Modernisierungskosten

Eine vor Inkrafttreten der Verordnung vereinbarte Miete, die ober-
halb der zuldssigen Hochstmiete liegt, darf auch bei der Wieder-
vermietung verlangt werden. Modernisierungskosten, die fur inner-
halb der letzten drei Jahre durchgefiihrte Modernisierungsmafnah-
men angefallen sind, durfen auf die zuldssige Mietobergrenze ent-
sprechend der Regelung der Modernisierungsmieterhéhung
auf-geschlagen werden.

» § 556f BGB — Ausnahmen

Die Vermietung neu errichteter sowie die erste Vermietung um-
fassend modernisierter Wohnungen ist von der Mietpreisbegren-
zung ausgenommen.

» § 5568 BGB - Auskunfts- und Riickforderungsanspruch des
Mieters

Der Mieter hat gegen den Vermieter einen Auskunftsanspruch
Uber die preisbindenden Tatsachen, wenn er diese nicht selbst er-
mitteln kann. Beanstandet der Mieter die Zuldssigkeit der Mietho-
he (qualifizierte Rlge), so steht ihm ein Rickforderungsanspruch
gegen den Vermieter fur kiinftige die zuldssige Hochstmiete tber-
schreitende Mietbetrage zu.

» §§577a, 557b BGB — Anderungen

Fir Staffelmieten gelten die Mietobergrenzen fiir jede Staffel, bei
Indexmieten gilt die Mietbegrenzung nur flr die vereinbarte Aus-
gangsmiete.

Sie suchen Losungen fiir
lhre Haustechnik?

Ihr Profi fur
Elektro, Sanitar, Heizung

// Traumbader komplett
/I Regenerative Energien
// Satellitentechnik
// Sprechanlagen
mit Bildschirm
// Netzwerke
// E-Check
// Wartung Ihrer Heizung
// KNX - intelligente
Haussteuerung

0911-70 40 48-22

info@e-engelhardt.de
Fragen Sie uns!

ENGELHARDT

Elektro- Sanitar-Heizung

...alle Energie fiir lhr Zuhause

RA Christopher Auge
Fachanwalt fur
Miet- und Wohnungseigentumsrecht

KernstraBe 5 - 90429 Nirnberg

E-mail: Kanzlei@Kanzlei-Auge.de

ZAUBERHAFTE
FENSTER & TUREN

jren — Rolliden

LER

T Fir Sanierung
und Neubay

QUALITAT
Beratung, Herstellung,
Montage und Kundendienst
aus einer Hand.

ERNST MULLER GmbH
Rother Straf3e 40 - 91575 Windsbach
Telefon (0 98 71) 67 77-0

www.mueller-windsbach.de

Tel.: 0911/277 8660 - Fax: 0911/277 866 60

Die Verbande konnten schlieR-
lich doch noch erreichen, dass
Neubauten vom Anwendungsbe-
reich der Mietpreisbremse ausge-
nommen sind und durchgefiihrte
Modernisierungen bei der Bemes-
sung der Vormiete Berlicksichti-
gung finden. Ebenso ist es gelun-
gen, die Reduzierung der Miete
aufgrund unzulédssiger Hohe erst
ab einer qualifizierten Rlge des
Mieters zuzulassen, und nicht
schon ab dessen ungeriigter Zah-
lung. Dies vermeidet u.U. hohe
Nachzahlungsanspriiche des Mie-
ters gegeniber dem Vermieter.

Umsetzung durch Landesrecht

Anders wie beim Bestellerprinzip
kdnnen u. missen die Landesge-
setzgeber nun ab 01.06.2015 erst
eine Verordnung erlassen, die die
Gebiete mit angespannten Woh-
nungsmarkten benennt. Dies ist
aber bei Weitem nicht so einfach,
wie es bei der Kappungsgrenze
der Fall war und z.B. hier das Land
Bayern mit schlechtem Beispielvo-
raus voraus ging. An den Erlass ei-
ner solchen Verordnung sind nun
zahlreiche Bedingungen gekntipft.

Fortsetzung auf Seite 12

Immobilienmagazin
fiir Franken

nachster Erscheinungstermin:
30. Juni 2015

Anzeigenschluss:
15. Juni 2015
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§ 556d BGB n.F.

....... Gebiete mit angespannten Wohnungsmadrkten liegen vor,
wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwoh-
nungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu ange-
messenen Bedingungen besonders gefédhrdet ist. Dies kann insbe-
sondere dann der Fall sein, wenn

1. die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durch-

schnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundes-
weiten Durchschnitt deutlich Gbersteigt,

3. die Wohnbevolkerung wéchst, ohne dass durch Neubautatigkeit
insoweit erforderlicher Wohnraum geschaffen wird, oder

4. geringer Leerstand bei groBer Nachfrage besteht.

Fortsetzung von Seite 11

Hierzu ist es nach allg. Meinung
erforderlich, dass statistische Erhe-
bungen stattfinden, die dies fest-
stellen. Entsprechende Umfragen
bei den Kommunen sind bereits
erfolgt. Es steht zu befirchten,
dass es dieselben Kommunen er-
wischt, die auch in den Anwen-
dungsbereich der Kappungsgren-
zensenkungsVO gefallen sind.
Wann die Verordnung in Kraft
tritt, ist noch nicht bekannt.

Online-Petition gegen die
Einfiihrung der Mietpreis-
bremse in Bayern

Haus & Grund Bayern u. Haus &
Grund Nurnberg fordern, dass die
von der Bundesregierung im ,,Ge-
setz zur Dampfung des Mietan-
stiegs auf angespannten Woh-
nungsmarkten und zur Starkung
des Bestellerprinzips" beschlosse-
ne Beschrankung der Miethohe
bei Wiedervermietungen, die so-
genannte Mietpreisbremse, in
Bayern nicht eingefiihrt wird.

Wiedervermietungsmieten kon-
nen schon bislang nicht frei ver-
einbart werden. § 5 WiStG und §
291 StGB legen eine rechtliche
Obergrenze fest. Auch 6konomi-
sche Grenzen bestehen, denn legt
der Vermieter zu hohe Wieder-
vermietungsmieten fest, kalku-
liert er sich aus dem Markt und
wird so schnell keinen Nachmieter
finden. Diese Grenzen werden
von den Verfechtern der Miet-
preisbremse jedoch nicht als sol-
che wahrgenommen. Und in der
scheinbaren Freiheit der Vermie-
ter die Neuvermietungsmieten
festzulegen, sehen die Verfechter
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der Mietpreisbremse die Ursache
drastischer Erhdhungen der Mie-
ten. Aus diesem Grund soll zu-
séatzlich zu den bereits reduzierten
Kappungsgrenzen auch eine
Grenze fur Wiedervermietungs-
mieten eingefiihrt werden.

Machen Sie mit bei der Unter-
schriftenaktion auf unserer
Homepage (www.hausundgrund-
nuernberg.de) oder tragen Sie sich
in der Unterschriftenliste ein.

Weitere Vorhaben der Koalition
It. Koalitionsvertrag:

Hauseigenttimer sollen kinftig
nur noch zehn statt bislang elf
Prozent bei energetischen Sanie-

rungen auf den Mieter umwalzen
kénnen und das auch nur auf die
Dauer der Amortisationszeit.

Auch bei der Ermittlung der orts-
Ublichen Vergleichsmiete soll es
Anderungen geben. Bisher wird
diese aus den Ublichen Entgelten
gebildet, die in der Gemeinde oder
einer vergleichbaren Gemeinde ftir
Wohnraum vergleichbarer Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage einschlieBlich der
energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit in den letzten vier
Jahren vereinbart oder gedndert
worden sind. Die Koalitiondre wol-
len die ortsuibliche Vergleichsmiete
nun auf eine breitere Basis stellen.
Dies kodnnte bedeuten, dass zu-
kinftig entsprechend den SPD-
Planen alle Mieten der letzten zehn
Jahre berticksichtigt werden sollen,
unabhéngig davon, ob sich diese
gedndert haben oder nicht. Dies
wirde dafiir sorgen, dass die orts-
Ubliche Vergleichsmiete nur noch
extrem langsam steigen kann.
(HBZ 1/14, S. 5, HBZ 2714, S. 9)

Weiter zum Thema Mietpreis-
bremse: HBZ 1/15, S. 7, MPB ver-
fassungswidrig, Kritik: 1/15, S. 8,
Wahlkampf HBZ 3/14 S. 4/5; Kritik
BB, HBZ 4/2014,S5.5/7, HBZ 6/14,
S.5;HBZ 7, S. 4, 9/2014,S. 4/6;
10/2014, S. 13; 10/2014, S. 4/6;

Wesentliche Regelungen zur Einfithrung des Bestellerprinzips
fur Maklerleistungen ab 01. Juni 2015

» § 2 Wohnraumvermittlungsvertrag — Anderungen

Der Wohnraumvermittlungsvertrag zwischen einem Makler und
einem Wohnungssuchenden sowie der zwischen einem Makler und
einem Vermieter missen in Textform geschlossen werden, um wirk-

sam zu sein.

» § 2 Abs. 1a Wohnraumvermittlungsgesetz — Erginzung

Dem Makler steht gegen den Wohnungssuchenden kein Hono-
raranspruch zu, wenn er die Wohnung, tiber die ein Mietvertrag
zustande kommt, nicht ausschlieBlich wegen des Suchauftrages des
Wohnungssuchenden organisiert hat.

» §2 Abs. 5 Nr. 2 Wohnraumvermittlungsgesetz — Anderungen

Eine Vereinbarung, wonach ein Wohnungssuchender verpflichtet
wird, ein von dem Vermieter oder einem Dritten geschuldetes Mak-
lerhonorar zu zahlen, ist unwirksam.

» § 8 Abs. 1 Nr. 1 Wohnraumvermittlungsgesetz — Anderungen

VerstoRe gegen das Verbot, vom Wohnungssuchenden ein Ho-
norar zu fordern, konnen mit BuRgeld bis zu 25.000 Euro geahndet
werden.

Hier ist keine Umsetzung in Landesrecht notwendig

m

ichG

Seit 1. Januar 2015 gelten das
neue Mess- und Eichgesetz (Mes-
SEG) sowie die zugehorige Mess-
und Eichverordnung (MessEV).
Das bisherige Eichgesetz (EichG)
und die Eichordnung (EO) sind da-
mit auer Kraft getreten. Zu den
neuen Regelungen gehdrt seit
1. Januar 2015 auch die Anzeige-
pflicht nach § 32 MessEG. Was Sie
als Vermieter und Wohnungsei-
gentiimer dabei beachten sollten,
erfahren Sie im Folgenden:

1. Was beinhaltet die Anzeige-
pflicht nach § 32 MessEG?

Neue und erneuerte Messgera-
te mussen zukiinftig vom Ver-
wender spatestens sechs Wochen
nach Inbetriebnahme der zustan-
digen Eichbehorde (www.eich-
amt.de) gemeldet werden.

2. Welche Messgerite sind
betroffen?

Die Anzeigepflicht besteht fir
alle neuen oder erneuerten Mess-
gerate, die im geschéftlichen Ver-
kehr verwendet werden und de-
ren Inbetriebnahme nach dem
1. Januar 2015 erfolgt ist.

Fir Messgeréte, die vor dem
1. Januar 2015 in Betrieb genom-
men wurden, besteht eine Anzei-
gepflicht erst, wenn sie erneuert
werden. Als ,erneuert” gilt ein
Messgerdt, wenn es anstatt der
Eichung einer neuen Konformi-
tatsbewertung unterzogen wer-
den muss. Die Entscheidung hie-
riiber obliegt der Eichbehorde.

Bei der Vermietung trifft die
Anzeigepflicht auf neue oder er-
neuerte Messgerate zur Erfas-
sung von Wasser (Kalt- und
Warmwasserzéhler) und Warme
(Wérmemengenzéhler), in eini-
gen Fallen auch von Strom (bei
Verkauf des Stroms aus einer Ei-
genstromversorgungsanlage) zu.

3. Wer muss der Anzeigepflicht
nachkommen?

Generell muss der Verwender
von Messgerdten im geschaftli-
chen Verkehr (z.B. Vermietung)
das MessEG und die zugehorige
MessEV beachten. Vermieter und
Wohnungseigentiimer, die zur
Abrechnung der Betriebskosten
gegenuber ihren Mietern zuklinf-
tig neue oder erneuerte Messge-
rite verwenden, sind damit be-
troffen. Fur die Messgeréte in
Wohneigentiimergemeinschaften
(WEG), die dem Gemeinschafts-
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eigentum zugeordnet sind, gilt die
WEG als Verwender.

Verwender im Sinne des Mess-
EG kann aber auch ein Mess-
dienstleister sein. Dies ist der Fall,
wenn Sie als Vermieter und Woh-
nungseigentimer die rechtliche
und tatsachliche Kontrolle tber
die Funktion der Messgerate dem
Messdienstleister  vertraglich
(Wartung, Leasing) Ubergeben
haben.

Das heif’t, der Messdienstleister
hat nicht nur die Ablesung der
Messwerte und die Abrechnung
der Heiz- und Wasserkosten, son-
dern auch die Wartung und den
regelmdligen Austausch der
Messgeréte ibernommen. Damit
ist er zur Anzeige verpflichtet.
Gleiches gilt, wenn ein Messgerat
bei einem Messdienstleister ange-
mietet wurde. Lassen Sie sich je-
doch in jedem Fall die Wahrneh-
mung der Anzeigepflicht vom
Messdienstleister bestatigen.

Alle Messgerdte, die dem Ener-
giewirtschaftsgesetz (EnWG) un-
terliegen, wie Gas-, Elektrizitats-
und Fernwdrmezidhler sowie der
Wasserzahler am Hausanschluss,
fallen in der Regel in die Verant-
wortung des Energieversorgers
bzw. Messstellenbetreibers und
sind von diesem anzuzeigen.

4. Wer kann noch die Anzeige
vornehmen?

Neben den Messdienstleistern
bieten auch viele Messgerate-
héndler die Anzeige der Messge-
rate als Serviceleistung an. Die
Anzeige kann auch vom Handler,
der das Messgerat verkauft, vor-
genommen werden, vorausge-
setzt Sie beauftragen ihn damit.
Sie bleiben jedoch als Verwender
weiterhin verantwortlich. (HBZ
10/2014, S. 27)

Anderungen durch die EnEV
2014

Ab 01. 05. 2015 drohen BuR-
gelder, wenn die Pflichtangaben
in Immobilienanzeigen nicht ein-
gehalten werden.

Am 1. Mai 2014 tratt die neue
Energieeinsparverordnung (EnEV)
in Kraft. Mit ihr gelten erstmals
Regeln fiir Immobilienanzeigen in
kommerziellen Medien.

1. Mindestangaben in
Immobilienanzeigen

In Immobilienanzeigen fiir den
Verkauf, die Vermietung, die Ver-
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( Magliche Abkiirzungen fiir die Pflichiangaben nach §16a EnEV 201D
Der Immobilienverband Deutschland (IVD) schidgt fiir die Pflichtangaben nach § 16a EnEV
2014 folgende Abkirzungen vor:

Fir die Art des Energleausweises (§ 16a Abs. 1 Nr. 1 EnEV 2014) die Abklrzungen

V (Verbrauchsausweis) oder B (Bedarfsausweis).

Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert aus der Skala des Energieausweises in
kWh/(m?a) nach §16a Abs. 1 Nr. 2 EnEV 2014 zum Beispiel 257,65 kWh.

Abkirzungen fir wesentliche Ener%:atragar (§ 16a Abs. 1 Nr. 3 EnEV 2014):

Ko (Koks, Braunkohle, Steinkohle), Ol (Heizdl), Gas (Erdgas, Flissiggas), FW (Fernwarme
aus Heizwerk oder KWK), Hz (Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel), E (Elektrische

Jurgena

Ryschka:

Dock + Blech

Energie (auch Warmepumpe), Strommix.

Baujahr des Wohngabﬁudas (§ 16a Abs. 1 Nr. 4 EnEV 2014) zum Beispiel Bj. 1997.

Energieeffizienzkl. Woh béudes beiab 1. Mai 2014 erstellten Energieal

\VﬁﬁkWh FW, Bj 1962, C.

(§ 16a Abs. 1 Nr. 5 EnEV 2014) A+ bis H (in unserem Beispiel C).

amal e |Gl o
025 50 750100 125

Fir den Belspleﬂm «Verbrauchsausweis, 82 kWN{m?a) Fernwarme aus Helzwerk
Baujahr 1962, Energieeffizienzklasse C“ wdre somit fols ig

E | FOlac
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pachtung oder das Verleasen von
Wohngebduden in kommerziellen
Medien mussen zukiinftig folgen-
de Angaben enthalten sein, falls
fur die Immobilie bei Schaltung
der Anzeige ein gltiger Energie-
ausweis vorliegt:

e die Art des Energieausweises
(Energiebedarfsausweis oder
Energieverbrauchsausweis)

e den im Energieausweis genann-
ten Endenergiebedarfs- oder
Endenergieverbrauchswert fur
das Gebiude,

e die im Energieausweis genann-
ten wesentlichen Energietrager
fur die Heizung des Gebdudes,

e das im Energieausweis genann-
te Baujahr und

e die im Energieausweis genannte
Energieeffizienzklasse.

Hierbei ist die Verwendung von
Abkirzungen zuldssig. Sollte zum
Zeitpunkt der Anzeigenschaltung
kein gultiger Energieausweis vor-
liegen, missen die oben genann-
ten Angaben nicht in der Anzeige
aufgefuhrt werden.

2. Welche Anzeigen sind
betroffen?

Diese Pflichten gelten nur fur
Anzeigen in kommerziellen Me-
dien. Dies kdnnen Tageszeitun-
gen oder auch Internet-Portale
sein. Nicht betroffen sind hinge-
gen private, kostenfreie Kleinan-
zeigen und kostenfreie Aushdnge
an , Schwarzen Brettern”.

Fortsetzung auf Seite 14
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Dachdecker
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Flaschner
achaushaul)|
Dac all

Abenberger Str. 7
91126 Schwabach

09122 / 693 99 34
www.dachprofis24.de

n Beratungsleistung fiir Mitglieder vom Haus- und Grundbesitzerverein Hersbruck e.V.

Verbindung stehen.

o Service-Plus!

e Finanzierung von Immobilien:
Finanzieren mit dem richtigen Konzept, Kosten sparen, Fehler vermeiden.

¢ ForderCheck: KfW und/oder LaBo?
Was passt zu lhnen bzw. zu lhrer anstehenden Bau- oder Umbaumalnahme?
Welche Fordermittel stehen lhnen zu?

~Allgemeine Immobhilienberatung“

durch Herrn Werner Beck (Bankkaufmann; seit tiber 20 Jahren Spezialist fir Baufinanzierungen;
Mitglied im Vorstand Haus & Grund Hersbruck) - Keine Rechtsberatung -

Hier haben die Mitglieder von Haus & Grund Hersbruck die Moglichkeit, sich im Rahmen einer Erst-
beratung kostenlos zu informieren tber:

e Optimierung von bereits bestehenden, noch laufenden, Finanzierungen:
Prufung der Darlehensvertrage, Bausparvertrage und weiterer Vertrage, die mit der Finanzierung in

Uber unser internes Netzwerk empfehlen wir unseren Mitgliedern Sachverstindige, Wertgutachter,
KfW-zertifizierte Berater, Wohngebaudeversicherer, etc.!

Beratungen nur nach Terminvereinbarung, Telefon 09151/96858, 0172/8436115.
Email: werner.beck@geldundhaus.de

Haus & Grund Hersbruck
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3. Wer ist verantwortlich?

Verantwortlich fir die Einhal-
tung dieser Pflicht ist immer der
Verkaufer, Vermieter, Verpachter
oder Leasinggeber. Dies ist selbst
dann der Fall, wenn er fur die
Schaltung der Anzeige einen Drit-
ten, z. B. einen Makler oder Ver-
walter, beauftragt.

4. Was passiert, wenn man sich
nicht an die Vorgaben hilt?

Wer als Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter oder Leasinggeber
nicht sicherstellt, dass in den ent-
sprechenden Immobilienanzeigen
in kommerziellen Medien die
oben genannten Pflichtangaben
enthalten sind, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit.

5. Miissen neue Energieaus-
weise erstellt werden, um die
Pflichtangaben machen zu
konnen?

Die Angaben miissen nur ge-
macht werden, wenn ein giiltiger
Energieausweis vorliegt. Sollte
kein gultiger Energieausweis vor-
liegen, dann muss nicht eigens fur
die Immobilienanzeige ein Aus-
weis erstellt werden. Allerdings
muss spatestens beim Besichti-
gungstermin ein gliltiger Energie-
ausweis vorliegen. Energieaus-
weise, die nach den Vorgaben der
EnEV 2009 ausgestellt worden
sind, missen mit folgenden Ein-
schrankungen fur die Pflichtanga-
ben verwendet werden:

¢ Der Energieverbrauchskennwert
muss um 20 kWh/(m2*a) er-
héht werden, wenn in ihm der
Energieverbrauch fir Warm-
wasser nicht enthalten ist.

¢ Der Energieeffizienzwert darf
freiwillig berechnet und ange-
geben werden. Er kann anhand
der folgenden Tabelle ermittelt
werden.

Energieeffizienzklasse Endener-
gie [kWh/(m2*a)]: A + < 30, A<
50,B<75,C<100,D <130 u.s.w.

Vorsicht: § 5 a EnEG sieht vor,
dass Angaben, die in Immobilien-
anzeigen, die aufgrund der Vor-
gaben der EnEV gemacht werden
mussen, nur der Information die-
nen. Aus ihnen kbnnen somit kei-
ne Anspriiche hergeleitet werden.
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Dies gilt jedoch nicht fiir
freiwillige Angaben.

Weitere Informationen zum

Thema: www.hausundgrund-
nuernberg.de (Download .
Merkblattern)

(zum Thema EnEV: Pflichtanga-
ben HBZ 6/14, S. 19; NAPE, HBz
1/15, S. 4; EnEV 2014 |I, HBZ
1/14,S5.4;1/15,S5.27;,2/14,S. 4;
3/14, S. 29; Klimawandel HBZ
5/14,S.5/6)

Neues Melderecht ab Nov. 2015

Das neue, bundeseinheitliche
Meldegesetz tritt zum 1. Novem-
ber 2015 in Kraft. Hiernach muss
bei Ein- oder Auszug nur eine
Mieterbescheinigung ausgestellt
werden muss, entweder direkt an
den Mieter oder an die zustandi-
ge Meldebehorde. Denn mit dem
neuen Gesetz wird die vor Uber
zehn Jahren abgeschaffte Melde-
bescheinigung fur ein- und aus-
ziehende Mieter wieder einge-
fahrt. Damit sind vermietende
Wohnungseigentiimer und Ver-
walter in der Mitwirkungspflicht.
Der Vermieter/Verwalter muss
dem Mieter seinen Aus- oder Ein-
zug innerhalb von zwei Wochen
schriftlich oder elektronisch be-
statigen. Das Dokument muss
Namen und Anschrift des Ver-
mieters, die Art des meldepflich-

Georg-Strobel-Str. 61
90489 Niirnberg Fax:

Telefon: (0) 911 - 588 59 - 0

tigen Vorganges mit Einzugs- und
Auszugsdatum, die Anschrift der
Wohnung sowie die Namen der
meldepflichtigen Personen ent-
halten. Damit sollen so genannte
Scheinanmeldungen verhindert
werden.

Widerrufsrechte

Mit dem am 13. Juni 2014 in
Kraft getretenen Gesetz zur Um-
setzung der Verbraucherrechte-
richtlinie und zur Anderung des
Gesetzes zur Regelung der Woh-
nungsvermittlung ist das Wider-
rufsrecht bei Verbrauchervertra-
gen auch auf das Mietrecht aus-
geweitet worden. Die Regelungen
konnen Mietvertrage sowie Ver-
tragsanderungen oder zusétzliche
Vereinbarungen erfassen, sofern
sich aus diesen fuir den Mieter eine
Zahlungsverpflichtung ergibt. Die
Frage, ob Vertrdge zwischen ei-
nem privaten Vermieter und sei-
nem Mieter Verbrauchervertrége
sind und somit einem Widerrufs-
recht unterliegen, wird von der
Rechtsprechung nicht einheitlich
bewertet. Dies ist jedoch entschei-
dend, da bei einer unterlassenen,
aber erforderlichen Widerrufsbe-
lehrung der Mieter innerhalb von
12 Monaten und 14 Tagen den
Vertrag widerrufen kann. Der Ver-
mieter muss ihm in diesen Fallen
sdmtliche (Miet-)Zahlungen zu-

ruckerstatten, ohne fir seine er-
brachten Leistungen (z. B. Woh-
nungslberlassung) einen Werter-
satz zu erhalten. Um dies zu ver-
meiden und rechtlich auf der
sicheren Seite zu sein, sollten pri-
vate Vermieter im Zweifel davon
ausgehen, dass sie von dieser
Rechtsdnderung betroffen sind.

Ausnahmen

Aber auch unter dieser Pramisse
steht dem Mieter nicht in allen
Féllen ein Widerrufsrecht zu. Ent-
scheidend ist hierbei, unter wel-
chen Umstanden die Vertragsver-
handlungen gefuhrt wurden und
wie der Vertragsschluss erfolgt
ist. Nur wenn der Vertrag als
Fernabsatzvertrag oder auler-
halb von Geschiftsraumen ge-
schlossen wurde, besteht ein Wi-
derrufsrecht. Ein Fernabsatzver-
trag liegt immer dann vor, wenn
bei den Vertragsverhandlungen
und beim Vertragsschluss aus-
schlieRlich Fernkommunikations-
mittel (wie Brief, Telefon, Fax,
E-Mail etc.) eingesetzt werden.

Zudem muss der Vertragsschluss
im Rahmen eines fir den Fernab-
satz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems erfolgen.
Private Vermieter verfiigen in der
Regel jedoch Uber kein solches
System. Daher steht Mietern bei
Vertragsschliissen, die der private
Vermieter selbst unter Verwen-
dung von Fernkommunikations-
mitteln schlieBt, kein Widerrufs-
recht zu. Sollte der private Vermie-

mechtold

Quelle: Duravit

(0) 911 - 588 59 - 40

Ihr kompetenter Partner in Sachen

¢ Badsanierung aus einer Hand
¢ Heizungserneuerung
¢ Solaranlagen

* Kundendienst

» Elektroarbeiten

info@mechtold-haustechnik.de
www.mechtold-haustechnik.de
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FérberstraBe 5| 90402 Nlrnberg

. lhr Immobilienpartner in der Metropolregion.

info@immopartner.de | www.immopartner.de

ter bei den Vertragsschlussen je-
doch auf Dritte (Verwalter,
Rechtsanwilte, Haus & Grund-
Vereine etc.) zurtickgreifen, kann
dem Mieter ein Widerrufsrecht zu-
stehen. Bei Vertrdgen, die inner-
halb der Geschaftsraume des Ver-
mieters geschlossen werden, steht
dem Mieter ebenfalls kein Wider-
rufsrecht zu. Private Vermieter
verfligen aber in der Regel Uber
keine eigenen Geschaftsraume.
Das Wohn- oder Arbeitszimmer in
der Privatwohnung des Vermieters
stellt keinen Geschaftsraum im
Sinne des Gesetzes dar. Allerdings
werden Geschéaftsraume von Drit-
ten, die den privaten Vermieter bei
den Vertragsschliissen vertreten
(Verwalter, Rechtsanwilte, Haus
& Grund-Vereine etc.), wie Ge-
schaftsraume des Vermieters ge-
wertet. Dies gilt jedoch nur, wenn
der Dritte den Vermieter bei dem
konkreten Vertragsschluss vertre-
ten hat. Zudem steht Mietern bei
Vertragsschliissen (iber Wohn-
raum kein Widerrufsrecht zu,
wenn der Mieter die Wohnung zu-
vor besichtigt hat. Wichtig ist hier-
bei, dass alle spateren, im Mietver-
trag aufgenommenen Mieter die
Wohnung besichtigt haben. Vor-
sorglich sollte dies nachweisbar
dokumentiert werden. Diese Aus-
nahme gilt auch nur fur Vertrags-
abschliisse und keine spiteren An-
derungen des Mietvertrages.

Anwendungsfille

Grundsétzlich sollte unter den
vorgenannten Bedingungen bei
Abschluss des Mietvertrages
ohne vorhergehende Besichti-
gung oder bei Vertragsanderun-
gen bzw. -ergdnzungen, mit wel-
chen eine Zahlungspflicht des
Mieters begriindet wird, eine Wi-
derrufsbelehrung erteilt werden.
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Dies gilt auch fur Vertrage tiber
Gewerberdume, wenn nicht zwei-
felsfrei ausgeschlossen werden
kann, dass der Mieter ein Ver-
braucher ist. Diese Widerrufsbe-
lehrung sollte entsprechend dem
gesetzlichen Muster (Bundesge-
setzblatt, 2013 Teil I, Nr. 58, S.
3663) verfasst sein.

Der Vermieter muss seinen
Mieter iiber das Widerrufsrecht
insbesondere in folgenden
Féllen belehren:

¢ Mieterh6hungen nach § 557
BGB

e Vereinbarungen lber Betriebs-
kosten

¢ Kautionsvereinbarungen

¢ Aufhebungsvereinbarungen mit
entgeltlichen Leistungspflichten
des Mieters

* Modernisierungsvereinbarun-
gen mit Leistungspflichten des
Mieters

¢ Nachtrégliche Vereinbarungen
(zum Beispiel iber Schénheits-
reparaturen)

Keine Belehrungspflichten tref-
fen den Vermieter insbesondere
in folgenden Fillen:

* Mieterh6hungen nach § 558
BGB, da dem Mieter hier schon
nach § 558b BGB eine Uberle-
gungsfrist bis zum Ablauf des
zweiten Kalendermonats nach
dem Zugang des Mieterho-
hungsverlangens eingerdumt
wird. Diese Regelung dient be-
reits dem Verbraucher-/Mieter-
schutz und geht daher als Spe-
zialvorschrift den Regelungen
des Widerrufsrechts vor.

¢ Mieterh6hungen nach § 559
BGB, da es sich hierbei um ei-

PARTNER

STEFAN & NICOLE
SAGRALOFF
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EXKLUSIV-PARTNERSCHAFT

SERVICE MIT VIELEN EXTRAS & SICHERHEITEN.

+ 360-GRAD-FOTOGRAFIE
+ OBJEKT-TRACKING
+ VERMIETUNGSFLATRATE

+ MIETAUSFALLVERSICHERUNG

Wir informieren Sie gerne in einer personlichen
Immobiliensprechstunde. Vereinbaren Sie jetzt

Ihren Beratungstermin: (0911) 47776010

nen gesetzlichen Anspruch und
keine Vereinbarung handelt.

¢ Anpassungen der Betriebskos-
tenvorauszahlungen nach § 560
BGB, da diese keine Vereinba-
rungen sind, sondern von bei-
den Seiten einseitig vorgenom-
men werden kdnnen.

Steht dem Mieter ein Wider-
rufsrecht zu, kann er innerhalb
von 14 Tagen nach Vertrags-
schluss bzw. Vertragsdnderung
oder -ergdnzung formlos wider-
rufen. Belehrt der Vermieter sei-

nen Mieter erst nach Vertrags-
schluss bzw. Vertragsdnderung
oder -erganzung, beginnt die Wi-
derrufsfrist erst ab dem Zugang
der nachtraglich erteilten Wider-
rufsbelehrung zu laufen. Der
Mietvertrag bzw. die Vertragsan-
derung oder -ergdnzung muss
dann rickabgewickelt werden.
Beide Seiten missen die jeweils
empfangenen Leistungen inner-
halb von 14 Tagen zuriickerstat-
ten. Der Vermieter muss also bei-

Fortsetzuny auf Seite 16

Sanitar-Heizung-Solar-Installation-Kundendienst

Q H.KLEIN www.Klein-haustechnik.de @ 09170 94 25 25

n Service fiir Mitglieder von H & G Niirnberg

Feuchtigkeitsschaden in
Mietwohnungen

Brauchen Sie Hilfe vor Ort?

e Ortsbegehung — Schadenanalyse durch Inaugenscheinnahme

e Kurzberatung tber richtiges Heizen und Luften sowie Uber
sinnvolle Sanierungsmalfnahmen

e Schriftlicher Kurzbericht tiber die Begehung evtl. fiir Ihren
Rechtsberater v. Haus & Grund

Fur eine Pauschale von Euro 195.- / Schadenfall / Wohneinheit

(im Raum Nurnberg inkl. Fahrtkosten)

Wenden Sie sich an Frau Cornelia Kdberlein, Architektin,

Sachverstandige fir Schimmelpilzerkennung, -bewertung und

-sanierung (TUV), Energieberaterin DIAA/LGA,

Bafa — anerkannte Qualifikation, Tel. 09 11 / 96 61192

(Bitte Mitgliedsnummer angeben — Angebot gilt nur fir Objekte,
die bei uns gemeldet sind — Nachmeldung ist nattirlich moglich)

Ihr Team von Haus & Grund Niirnberg
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spielsweise dem Mieter samtliche
im Zusammenhang mit dem
Mietvertrag erhaltenen Zahlun-
gen zurlickgewdhren. Der Mieter
hingegen kann die tatsachliche
Nutzung der Wohnung nicht he-
rausgeben. Er schuldet dem Ver-
mieter aber nur dann einen Wert-
ersatz, wenn der Vermieter den
Mieter hiertiber im Rahmen der
Widerrufsbelehrung belehrt hat.

(HBZ: 7/14, S. 16 u. Download
v. Merklbldttern auf unserer
Homepage)

Neue Internetseite

Die neue Homepage von Haus
& Grund Nirnberg ging 2012 on-
line. Damit sind die vielfaltigen In-
formations- und Serviceangebote
Ubersichtlich und klar im Netz
strukturiert. So findet sich etwa
ein aktueller Wohnraumvertrag
mit ausfuhrlicher Anleitung zum
Download bereit. AuBerdem hel-
fen viele nitzliche Links bei der
Suche nach zusétzlicher Informa-
tion. Im Shop-Bereich lassen sich
Bilicher, Formulare, Hausordnun-
gen und vieles mehr direkt und be-
quem vom Computer aus kaufen.
Und selbstverstandlich erhalten
Mitglieder von Haus & Grund ver-
glnstigte Preise. Darliber hinaus
kann man sich auf der neu gestal-
teten Homepage einen schnellen
Uberblick tiber die Services des
Vereins flr seine Mitglieder ver-
schaffen. Egal ob es um Recht &
Steuern, Vermieten & Verwalten,
Bauen & Renovieren oder Technik
& Energie geht. Mit einem Klick
findet man das dahinter stehende
Leistungsspektrum. Die ausfuhrli-
chen Angebote finden sich exklu-
siv im geschitzten Mitgliederbe-

reich, der fur jedes Mitglied offen
steht. Dort konnen sich Mitglieder
mit ihrer Mitgliedsnummer prob-
lemlos freischalten lassen, um Zu-
griff auf ganze Artikel, Zusatzinfos
oder das Archiv der Hausbesitzer-
zeitung zu haben. Einfach mal die
Seite www. hausundgrund-nuern-
berg.de aufrufen und reinklicken.

2) Veranstaltungen

Neben den turnusgeméaBen Ver-
anstaltungen ,WEG Rechtspre-
chung u. Praxis", V. Bielefeld,
~Mietrecht aktuell” in Zusammen-
arbeit mit Haus & Grund Bayern
und dem , 8. Verwalterbeiratstag
in Niirnberg" — Info-Veranstal-
tung zum WEG in Zusammen-
arbeit mit dem ,vdiv", wurden
folgende Seminare angeboten:

+Mieterhohung bei Wohnraum
u. Gewerbe — Vereinbarung und
Berechnung", Referenten: RA
in Angela Hitz, Haus & Grund
Nurnberg u. Frank Fischer (Im-
mobilienwirt-DIA), Haus &
Grund Nirnberg am 23. Okto-
ber 2014

. Betriebskosten im Mietrecht —
Vereinbarung und Umlage, Re-
ferenten: RA" in Angela Hitz,
Haus & Grund Nirnberg u.
Frank Fischer (Immobilienwirt-
DIA), Haus & Grund Nirnberg
am 10. November 2014

3) Dienstleistungsangebot

Allgemeine Immobilienberatung

Weiterhin groBes Echo erféhrt die
Beratungsdienstleistung , Allgemei-
ne Immobilienberatung” durch

£
157 Haus & Grund® &

—LJ= Namberg

Gegen dic Einfllkrung der Mietpreisbremse in Bayern

e

Wi b uns

WorrrauT et Tay

Alswaties wom 0F 34,2003

11120

Unsere Services/Leistungen

(Bazug i Maghederbeirag enahan)

Recht & Steuem

Vermieten & Varwalten
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Herrn Michael Koepnik. Sie ist kei-
ne Rechtsberatung und soll bewusst
die Licken zwischen den anderen
Beratungsdienstleistungen des Ver-
eins schlieBen oder ergdnzen. Hier
haben die Mitglieder von Haus &
Grund Nurnberg die Moglichkeit,
sich im Rahmen einer Erstberatung
kostenlos zu informieren tiber:

¢ Immobilienverkauf: Wie ver-
kaufe ich meine Immobilie best-
moglich. Chancen nutzen -
Fehler vermeiden

Immobilienkauf: Auf was muss
ich achten, Férdermdglichkei-
ten, Finanzierung usw.

Fiir Vermieter: Modernisierung
aus kaufmannischer und woh-
nungswirtschaftlicher Sicht —
Wert- und Ertragssteigerung
durch effektive Investitionen.

Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen

Immobilie im Erbfall: Optimale
Nutzung, Verwertung, wirt-
schaftlich sinnvolle Regelungen
bei der Auseinandersetzung
von Erbengemeinschaften usw.

Finanzierung/Forderung -
LABO, KfW usw.

Immobilienentwicklung: z. B.
Schaffung zusédtzlichen Wohn-
raums durch Dachausbau, An-
und Aufbau, Nachverdichtung

Die Beratungen finden einmal
im Monat in der Geschaftsstelle
nach Terminvereinbarung statt.

Versicherungsberatung

Die jeden ersten Dienstag im
Monat durch die Bay. Hausbesit-
zerversicherung in unserer Ge-
schéftsstelle abgehaltene Versi-
cherungsberatung fand bei Mit-
gliedern grofRen Zuspruch.

Uber das Versicherungsangebot
der Bay. Hausbesitzerversiche-
rung informiert Sie auBerhalb der
Beratung auch unser Mitarbeiter
Herr Fischer.

Wertermittlung

In Zusammenarbeit mit der NC-
Group Appraisal & Advisory
GmbH Ndurnberg durch Dipl.-
Kfm. Eduard Paul 6.b.u.v Sachver-
standiger, Dr. Rainer Schaefer,
Dipl.-Sachverstandigen (DIA) Ha-
rald Bozic und Dr. Christian Cal-
lies bietet der Verein eine weitere
Beratungsleistung an.

Die Mitglieder von Haus &
Grund Nirnberg haben die Mog-
lichkeit, sich im Rahmen einer
Erstberatung kostenlos tUber fol-
gende Themen zu informieren:

e Grundstticks- und Mietpreise,
Marktentwicklung und Immo-
bilienwerte fiir wohnwirtschaft-
liche und gewerbliche Grund-
stiicke und Geb&ude

* Bewertungsrelevante Fragestel-
lungen, wie z.B. im Falle von
Erbschaft, Vermdgensiibertra-
gung, Scheidung

¢ Marktwerte bei An- und Ver-
kauf, Beleihungswerte bei Fi-
nanzierung

Daneben kénnen Sie Servicein-
formationen und Unterlagen er-
halten (kostengiinstig).

Die NCGroup Appraisal & Ad-
visory GmbH ist ein auf die Er-
mittlung von Immobilienwerten
spezialisiertes Unternehmen und
seit dem Jahr 1997 in der Region
Nirnberg tétig. Die Beratungen
finden derzeit 1x monatlich mon-
tags in der Zeit von 13.00 bis
16.00 Uhr, in der Geschiftsstelle
des Grund- und Hausbesitzerver-
eins NUrnberg und Umgebung e.
V. statt.

(Wert des Betongoldes HBZ
9/14, S. 29)

¢ Von dem Vereinsangebot, Uber
die Wirtschaftsauskunftei Bir-
gel Auskiinfte Gber die Bonitat
von Mietinteressenten einzu-
holen, wurde wieder reger Ge-
brauch gemacht. Gegen eine
geringe Gebuhr erhalten Mit-
glieder telefonische oder aus-
fuhrliche schriftliche Berichte,
ob der Mietinteressent in der
Vergangenheit durch Zahlungs-
schwierigkeiten aufgefallen ist
und ob er z.B. eine eidesstattli-
che Versicherung tiber sein Ver-
mogen abgegeben hat. Wir ra-
ten unseren Mitgliedern, von
diesem Angebot vor Abschluss
eines Mietvertrages Gebrauch
zu machen.

In der Vereinsgeschaftsstelle lie-
gen fur Mitglieder die aktuellen
Bodenrichtwertkarten, (neul!!!
Stand: 31.12.2014) herausge-
geben vom Gutachterausschuss
der Stadt Nurnberg, zur Einsicht
bereit. Die Karten geben Aus-
kunft iiber die Grundstiicksprei-
se fur bebaute und unbebaute
Grundstticke in Ntrnberg.

Fortsetzung auf Seite 21
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Satzung des Haus- und Grundhesitzerverein Fiirth
und Umgebung e.V.

§ 1 Name und Sitz § 3 Mitgliedschaft

1. Der Verein ist die Vereinigung der Haus-, Wohnungs- und Grund- 1.
eigentimer in Firth und Umgebung. Er fihrt den Namen Haus und
Grund Firth — Haus- und Grundbesitzerverein Firth und Umge-
bung e.V. und ist im Vereinsregister eingetragen.

2. Sitz und Erfullungsort des Vereins ist Frth.
3. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§ 2 Aufgabe des Vereins

1. Der Verein bezweckt unter Ausschluss von Erwerbszwecken die
Wahrung der gemeinschaftlichen Interessen des Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentums in Bund, Land und Gemeinde, insbesondere
die Forderung der privaten Wohnungswirtschaft.

2. Erhatauch die Aufgaben die Mitglieder in allen Fragen zu beraten,
die das Grund- und Hauseigentum betreffen, die Mitglieder gegen
Erstattung der Kosten bei auBergerichtlichen Streitigkeiten gegen-
Uber Nichtmitgliedern und Behorden zu vertreten, soweit dies ge-
setzlich zuldssig ist, die Zusammenarbeit mit anderen Haus- und
Grundbesitzervereinigungen, dem Landesverband bayerischer
Haus-, Wohnungs- und Grundbesitzer e.V., Haus und Grund Bay-
ern sowie den Zentralverband der deutschen Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer e.V. zu foérdern, den Zusammenschluss der
Haus,- Wohnungs- und Grundeigenttiimer zu férdern sowie seine
Mitglieder tiber das Haus,- Wohnungs- und Grundeigentum be-
treffende Vorgdnge in Gesetzgebung, Rechtsprechung und Ver-
waltung zu unterrichten.

3. Zum Zweck der Erfullung der vorgenannten Aufgaben ist der Ver-
ein Mitglied des Landesverbandes bayerischer Haus-, Wohnungs-
und Grundbesitzer e.V., Haus und Grund Bayern.

Ordentliche Mitglieder des Vereins kénnen natiirliche und juristi-
sche Personen werden, die tiber Haus-, Wohnungs- und Grundei-
gentum oder Uber ein &hnliches Recht zum Beispiel Erbbaurecht,
verfligen oder eines der vorgenannten Rechte anstreben. Fir Ver-
walter von Haus-, Wohnungs- und Grundeigentum gilt Satz 1 ent-
sprechend.

Die Aufnahme von Mitgliedern erfolgt aufgrund eines formlosen
Antrages. Uber die Aufnahme entscheidet der Vereinsvorstand.
Der Antrag gilt als angenommen, wenn dem Mitglied Leistungen
gewdhrt bzw. von ihm in Anspruch genommen wurden.

Die Mindestmitgliedschaftsdauer betragt 2 Jahre.

Mitglieder, die sich in hervorragender Weise um das Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigentum verdient gemacht haben, kénnen auf
Vorschlag des Vereinsvorstandes von der Mitgliederversammlung
zu Ehrenmitgliedern ernannt werden. Ehrenmitglieder kdnnen von
der Zahlung des Mitgliedsbeitrags befreit werden.

Die Mitgliedschaft endet

a) durch Austritt. Der Austritt ist nur zum Schluss eines Kalender-
jahres zuldssig. Er ist spatestens sechs Monate vor Jahresende
schriftlich zu erklaren.

b) durch Tod des Mitglieds.
¢) durch Ausschluss.

e Der Ausschluss erfolgt durch Mehrheitsbeschluss des Ver-
einsvorstandes;

¢ bei Nichterftillung der dem Mitglied nach der Satzung ob-
liegenden Pflichten, insbesondere bei Nichterfullung der
Beitragspflicht;

Er6ffnung und BegriiBung 7.
Erstattung des Geschéftsberichts fur 2014 8.
Erstattung des Kassenberichts fiir 2014 9.
Bericht der Kassenrevisoren 1
Entlastung der Vorstandschaft und des Kassiers 1
Wabhl bzw. Wiederwahl des 1. Vorsitzenden, des

2. Vorsitzenden, des Kassiers und von zwei Beisitzern 12.

0.
1.

S ol

Haus & Grund Fiirth
Einladung zur Generalversammiung

Hiermit laden wir die Mitglieder des Vereins freundlichst zur ordentlichen Mitgliederversammlung 2015
am Donnerstag, den 02.07.2015 in die Gaststatte ,,Zum Dambacher”, CoubertinstraBe 11, 90768 Fiirth, ein.

Beginn der Veranstaltung: 18:00 Uhr

Tagesordnung:

Die Gaststéatte ist mit der Buslinie 178 (Haltestelle Coubertinstrae) zu erreichen und verfligt iber einen groRen Parkplatz.

Wahl bzw. Wiederwahl von zwei Kassenpriifern
Vorlage des Haushaltsplans fuir 2015

Neufassung der Satzung

Antréage

Referat durch Rechtsanwalt Stefan Jokisch zum Thema:
~Mein Mieter mindert die Miete — was ist zu tun?*
Ehrung langjahriger Mitglieder

Juni 2015
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e bei Schddigung des Ansehens oder der Belange des Vereins
oder des Haus-, Wohnungs- und Grundeigentums sowie

* bei Vorliegen sonstiger wichtiger Griinde.

Ausschluss und Griinde sind dem Mitglied mitzuteilen. Das
ausgeschlossene Mitglied kann innerhalb von vier Wochen
Beschwerde, die schriftlich zu begriinden ist, erheben. Die
Frist beginnt mit der Zustellung der Entscheidung. Uber die
Beschwerde entscheidet der Vorstand. Er kann vor seinem
Beschluss den AuszuschlieBenden anhoren.

§ 4 Rechte der Mitglieder
Die Mitglieder haben nach Erfullung ihrer Beitragspflicht das Recht

e die Einrichtungen des Vereins, insbesondere die Dienste seiner Ge-
schéftsstelle in Anspruch zu nehmen;

e sach- und fachkundigen Rat, Auskunft und Unterstltzung im Rah-
men der Moglichkeiten des Geschaftsbetriebs zu verlangen;

® an den Mitgliederversammlungen stimmberechtigt teilzunehmen
und

e die Rechte auszulben, die ihnen in der Mitgliederversammlung bei
der Wahl von Vereinsorganen und bei der Verwaltung des Vereins-
vermogens zustehen.

§ 5 Pflichten der Mitglieder

Von den Mitgliedern werden Jahresbeitrage und Aufnahmegebiihren
erhoben. Die HOhe der Beitrage und der Aufnahmegebiihr werden von
der Mitgliederversammlung auf Vorschlag des Vorstandes beschlos-
sen. Die Mitgliedsbeitrdge sind jeweils im Voraus, spatestens bis zum
31.01. eines Kalenderjahres zur Zahlung fallig. Im Falle des Beginns der
Mitgliedschaft in der zweiten Halfte eines Jahres ist fuir das Restjahr
nur ein halber Mitgliedsbeitrag zu bezahlen.

Begriinden die Erben eines Mitglieds eine neue Mitgliedschaft werden
sie von der Aufnahmegebhr befreit.

§ 6 Organe des Vereins
Organe des Vereins sind:

Der Vereinsvorstand § 7

Der Ausschuss § 8

Die Mitgliederversammlung § 9

§ 7 Vereinsvorstand

1. Der Vereinsvorstand besteht aus dem Vorsitzenden, seinem Stell-
vertreter, dem Kassier und dem Schriftfihrer. Der Vereinsvorsit-
zende oder sein Stellvertreter, jeder fir sich alleine, vertreten den
Verein im Sinn des § 26 BGB.

2. Im Innenverhdltnis wird jedoch festgelegt, dass der 2. Vorsitzende
nur bei Verhinderung des 1. Vorsitzenden, die nicht nachgewiesen
zu werden braucht und in durch den 1. Vorsitzenden betroffenen
Féllen des § 181 BGB sein Vertretungsrecht ausiibt. Die Tatigkeit
des Vorstandes ist ehrenamtlich.

3. Die Mitglieder des Vorstandes kdnnen fiir ihre Tétigkeit eine Ver-
gltung erhalten, deren Hohe der Vorstand festlegt. Das Amt des
1. Vorsitzenden kann ein Hauptamt sein. Hierliber und tber den
Inhalt eines Dienstvertrages entscheidet der Vorstand.

4. Ist das Amt des 1. Vorsitzenden ein Hauptamt obliegt ihm die Ge-
schéftsfiihrung des Vereins.

5. Der Vorstand kann auch einen Geschaftsfiihrer bestellen. Der ge-
schaftsfuhrende 1. Vorsitzende bzw. der Geschéftsfuhrer bereitet
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die Beschlisse des Vorstands und der Mitgliederversammlung vor
und fuhrt die Beschlisse der Mitgliederversammlung und des Vor-
standes aus.

6. Der Geschaftsfihrer nimmt die laufenden Angelegenheiten des
Vereins in eigener Verantwortung wahr. Im Rahmen dieser Kom-
petenz ist er befugt den Verein im Einzelfall bis zu einem vom Vor-
stand zu bestimmenden Betrag zu verpflichten. Gleiches gilt fur
den geschéftsfihrenden Vorsitzenden.

7. Die Vorstandsmitglieder werden von der Mitgliederversammlung
jeweils auf die Dauer von 4 Jahren gewahlt und bleiben nach Ab-
lauf der Wahlzeit bis zum Zeitpunkt einer Neuwahl bzw. Wieder-
wahlim Amt. Scheidet ein Vorstandsmitglied wéhren der Wahlpe-
riode aus kann der Vorstand mit Stimmenmehrheit fir den Rest der
Wahlperiode einen Vertreter bestellen. Der Vorstand hat die Auf-
gaben des Vereins durchzufiihren. Im obliegt die Leitung des Ver-
eins, die Verwaltung des Vereinsvermdgens sowie die Entscheidung
Uber alle sonstigen Vereinsangelegenheiten, soweit nicht die Mit-
gliederversammlung oder der Geschéaftsfihrer bzw. der geschafts-
fuhrende Vorsitzende zustandig ist.

8. Der Vorstand ist verantwortlich fur die Einhaltung der Satzung so-
wie fur die Durchfuhrung der von der Mitgliederversammlung ge-
fassten Beschlisse.

9. Er bereitet die Beschliisse der Mitgliederversammlung vor. Er be-
stellt den Geschaftsfuhrer und beschliet den jahrlichen Haushalts-
plan. Der Vorstand beschlieBt mit einfacher Mehrheit. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden.

10. Der Vereinsvorstand bestimmt das offizielle Presseorgan des Ver-
eins.

11. Uber die Sitzungen des Vorstandes ist Protokoll zu fiihren. Alle Be-
schliisse sind im Protokoll festzuhalten.

§ 8 Der Ausschuss

1. Der Vereinsvorstand und mindestens 5 héchstens 10 Ausschuss-
mitglieder bilden den Ausschuss. Auch die Ausschussmitglieder
werden durch die Mitgliederversammlung gewahlt. lhre Amtszeit
betrdgt 4 Jahre. Sie bleiben nach Ablauf der Wahlzeit bis zum Zeit-
punkt einer Neuwahl bzw. Wiederwahl im Amt.

2. Der Ausschuss ist in allen wichtigen Angelegenheiten vor der Ent-
scheidung zu horen. Sitzungen des Ausschusses werden vom Ver-
einsvorsitzenden einberufen und geleitet. Die Einberufung soll in
Textform mit Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgen.

3. Auf schriftlichen Antrag von mindestens 4 Ausschussmitgliedern
muss eine aulerordentliche Sitzung des Ausschusses einberufen
werden. Beschliisse des Ausschusses werden mit einfacher Stim-
menmehrheit der anwesenden Ausschussmitglieder gefasst. Bei
Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden oder
bei dessen Verhinderung des Stellvertreters.

§ 9 Mitgliederversammlung

1. Die Mitgliederversammlung dient der Unterrichtung und Ausspra-
che Uber die Belange des Haus- und Grundbesitzes, tiber die Ta-
tigkeit des Vereins und der ihr vorbehaltenen Beschlussfassung. Die
Mitgliederversammlung hat innerhalb der ersten 7 Monate des
Geschéftsjahres stattzufinden. Die Einberufung erfolgt durch Be-
kanntgabe im offiziellen Presseorgan des Vereins. Sie wird vom
Vorsitzenden geleitet. Stimmberechtigt sind nur Mitglieder. Eine
Vertretung ist ausgeschlossen.

2. Der Mitgliederversammlung obliegt insbesondere:

a) Wahl und Abberufung des Vereinsvorsitzenden, seines
Stellvertreters, des Kassiers, des Schriftfiihrers und der Aus-
schussmitglieder;

Juni 2015



SATZUNG H&G FURTH [l

b) Entgegennahme des Jahres-, Kassen- und Revisionsberichts 7. Erreichen ein oder mehrere Bewerber nicht die Hélfte der abgege-

sowie des Haushaltsplans; benen glltigen Stimmen, so findet ein zweiter Wahlgang statt. Bei
mehreren Bewerbern nehmen an diesem Wahlgang nur die beiden
Bewerber teil, die im ersten Wahlgang die meisten Stimmen erzielt
d) Wahl von 2 Kassenpriifern; haben. Gewdhlt ist im zweiten Wahlgang, wer die einfache Mehr-
heit an abgegebenen giiltigen Stimmen erhalten hat. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet das Los.

c) Erteilung der Entlastung fiir den Vereinsvorstand;

e) Festsetzung des Jahresbeitrags und der Aufnahmegebdhr;
w E"rnennung VeI L e B U EC e SEEme 8. Zur Abberufung eines Vorstandsmitglieds oder eines Ausschuss-
g) Anderung der Satzung; mitglieds ist die Mehrheit von 3% der anwesenden stimmberechtig-

h) Auflssung des Vereins. ten Mitglieder erforderlich.

9. Die Beschlisse der Mitgliederversammlung sind durch eine Nie-
derschrift zu beurkunden, die jeweils vom Vereinsvorsitzenden oder
seinem Stellvertreter und dem Schriftfiihrer zu unterzeichnen ist.

3. Die Mitgliederversammlung beschlieft mit einfacher Stimmen-
mehrheit der anwesenden stimmberechtigten Vereinsmitglieder.

4. Alle Wahlen und Abstimmungen erfolgen durch offene Stimmab-
gabe. Auf Antrag von mindestens 20 stimmberechtigten Vereins-
mitgliedern durch schriftliche Abstimmung per Stimmzettel.

10. Antrage von Mitgliedern sind nur dann in der Mitgliederversamm-
lung zu behandeln, wenn sie spatestens zwei Wochen vor der Ver-
sammlung schriftlich beim Vorstand eingehen.

5. Die Wahlen werden vom Vorsitzenden oder dem stellvertretenden
Vorsitzenden durchgefiihrt. Im Falle der Wahl des Vorsitzenden
durch ein anderes Mitglied des Ausschusses. Gewahlt ist, wer die
einfache Mehrheit an abgegebenen gtiltigen Stimmen erhalten hat. ~ Zur Priifung der ordnungsgemafRen Kassen-, Rechnungs- und Buch-
Fur die Wahl des Vorsitzenden gelten die folgenden besonderen  fiihrung sind alljahrlich durch die Mitgliederversammlung 2 Rechnungs-
Bestimmungen: prifer zu wahlen. Sie haben die Ausgaben und Belege auch dahin zu

prifen, ob diese Ausgaben aufgrund ordnungsgemaRer Beschlisse der

Vereinsorgane erfolgt sind.

§ 10 Kassenpriifung

6. Gewdhlt ist, wer mehr als die Halfte der abgegebenen giltigen
Stimmen erhalten hat.

Anzeige

TSCB

TANKREINIGUNG Tank/chutz

Sommeraktion ,,Sauberer Heizoltank” CENTER B AYERN
vom 01. - 30. Juni 2015 GmbH

ol s . . ' KOSTENFREIE HOTLINE: 0800 - 85 00 200
Gewohnte hohe Qualitat zu Tiefpreisen! E-Mail: info@tankschutzcenter-bayern.de

Im Zuge der Sommeraktion ,Sauberer Heizéltank® bieten Tankart: )
wir die gunstigen Preise fur die Leser der Zeitschrift KellergeschweiRte Stahitanks und doppelw. Erdtanks

,Haus & Grund Nurnberg“ an. Wenn Sie an unserer Aktion GroRe Normalpreis  Aktionspreis
im Zeitraum von 01. - 30. Juni 2015 teilnehmen Bis 5.000 Liter ~ 290,- € 170,- €
mdéchten, dann melden Sie sich am Besten bereits Bis 7.000 Liter ~ 324,-€ 200,- €
jetzt schon telefonisch oder per E-Mail bei uns an um sich Bis 10.000 Liter  348,- € 220,- €
: ; . . ; « Bis 15.000 Liter ~ 371,-€ 260,- €
einen Termin zum Aktionspreis sichern zu kdénnen.
Fur Ruckfragen steht lhnen unser kompetentes Pro weitere 10.000 Liter 58,- €
Fachpersonal selbstverstdndlich gerne zur Verfigung. Tankart:
. . o . Batterietanks Stahl bis 2.000 Liter/Stlick
(Der Ausfuhrungstermin kann individuell vereinbart werden.) Stiickzahl  Normalpreis  Aktionspreis
Die Arbeiten werden von einem anerkannten Fachbetrieb ausgefiihrt.
1 336,- € 270,- €
. . 2 406,- € 320,- €
In unserem Angebot sind folgende Leistungen enthalten: 3 498 - € 380,- €
3 4 568,- € 420,- €
1. Wahrend der gesamten Reinigungs- . Kostenlose Schlammentsorgung bis .
Arbeit wird ein Heizprovisorium in- 100 | (ohne Aktion EUR 0,46 pro Liter) Pro weiterer Tank 58,- €
stalliert, d.h. sowohl das Wasser, als Tankart:
auch die Heizkérper bleiben warm - Batterietanks Kunststoff bis 2.000 Liter/Stiick

ohne Mehrkosten Stiickzahl Normalpreis Aktionspreis

2. Falls Ihr Tank noch voll ist, wird das

- 280,- €

Vorhandene Ol bis zu 10.000 Liter ; 222-2 380,-€

ohne zusétzliche Kosten zwischen- 3 568:-€ 480:- €

gelagert. 4 684,- € 580,- €
Anmeldeschluss: 30. Juni 2015 Pro weiterer Tank 58,- €

Alle Preise sind inklusive 19 % Mehrwertsteuer.
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§ 11 Datenschutzregelung

Mit dem Vereinsbeitritt nimmt der Verein folgende personliche Daten
des Mitglieds auf:

Vollstandiger Name

Titel akademischer Grad (sofern vom Mitglied angegeben)
Postanschrift

Telefonnummer

Geburtsdatum (sofern vom Mitglied angegeben)
Bankverbindung (bei Teilnahme am Lastschrifteinzugsverfahren)
Umfang des Immobilienbesitzes

E-Mailadresse (sofern vom Mitglied angegeben)

Diese personlichen Informationen werden vom Verein elektronisch ge-
speichert. Jedem Vereinsmitglied wird dabei eine Mitgliedsnummer
zugeordnet. Der Verein tragt dafiir Sorge, dass die personenbezoge-
nen Daten des Mitglieds durch geeignete technische und organisato-
rische MaBnahmen vor der Kenntnisnahme Dritter geschltzt werden.
Ohne ausdriickliche Einwilligung des Mitglieds werden die personen-
bezogenen Daten nicht an Dritte weitergegeben. Beim Vereinsaustritt
werden die personenbezogenen Daten, soweit sie nicht zur Erflllung
steuerlicher Pflichten des Vereins benotigt werden, geldscht.

Ihre Partner mit 9 und fachgerechten
Losungen fir Dacher und Kamine o

Gut badacht

Auflenwandkamine, Kaminmauerungen, I
Kaminsanierungen, Abgasanlagen,

¢ "°Ikmer\€/ Kaminverkleidungen...
I Du:“ ® ‘w“% s I
e Dach + Blech - Abdichtungstechnik e *
& 327020 Volkmer.: | : |
Kamin Ee,

Dachreparaturen und - umdeckungen, Abgas- und Schornsteintechnik
Garagendécher, Dachrinnen und Bleche,

® \Warmedammung... ﬁ 3290 40 °

Leyher StraBe 29 - 90431 Niirnberg I
°

www.volkmer-dach.de www.volkmer-kamin.de
© IIEN ¢ IINN ¢ IINN ¢ IINN ¢ IINN ¢ IINN ¢ IINN ¢ IINN ¢ NN ¢ I

§ 12 Geschéftsjahr

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr

§ 13 Satzungsédnderung

Anderungen dieser Satzung erfolgen durch die Mitgliederversamm-
lung. Zur Gliltigkeit eines Beschlusses bedarf es einer Mehrheit von %
der anwesenden stimmberechtigten Mitglieder.

§ 14 Auflésung des Vereins

1. Die Auflésung des Vereins kann auf Antrag des Vereinsvorsitzen-
den oder auf Antrag der Halfte der stimmberechtigten Mitglieder
des Vereins in einer besonders hierzu einberufenen Mitgliederver-
sammlung beschlossen werden. Der Beschluss erfordert die Anwe-
senheit von 2/3 aller Mitglieder und einer 3% Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

2. Istdie Versammlung nicht beschlussfahig, so erfolgt innerhalb zwei-
er Wochen die Einberufung einer neuen Mitgliederversammlung,
welche ohne Riicksicht auf die Zahl der Erschienenen mit 3% Mehr-
heit die Auflosung beschlieBen kann.

3. Im Falle der Auflésung findet eine Liquidation statt die der zuletzt
amtierende Vorsitzende als Liquidator durchzufiihren hat. Uber die
Verteilung des nach Bestreitung der Verpflichtungen des Vereins
vorhandenen Vermogens beschliet die Mitgliederversammlung,
von der Beschluss tber die Auflosung gefasst ist.

B

£

erwelt
Bad & Fittness KG GmbH & Co. KG
Frauenfeldstr. 14 Gugelstr. 1_1_ B-122
20592 Schwarzenbruck anaso Nlirhberg

Tel: 09128 /707170 Tel: 0911 7 45 00 00

% 0911/45 00 00

www.ress-gmbh.de

Tel. 0911/321 621-25 | info@nib.de | www.nib.de

GESUCH AUFGEBEN!

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Nordbayerns unabhangiger Makler- & Bautragerverbund
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Tel. 0911/321 621-0 | info@qgm-magazin.de | www.qm-magazin.de

KOSTENLOSES ABO!

MAGAZIN

Das Immobilienmagazin

Bauen, Wohnen und Leben in Franken
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Fortsetzung von Seite 16

e Uber die Hausbank Miinchen,
Bank fur Haus- und Grundbe-
sitzer (ebenfalls ein Mitglied
unserer Organisation), haben
Mitglieder die Moglichkeit,
Mietkautionen sogar fiir Ver-
mieter finanziell vorteilhaft an-
zulegen. Da die Kautionen aus-
schlieBlich auf den Namen des
Vermieters angelegt werden,
bestehen hier keine Probleme
auf das Kautionsguthaben zu-
zugreifen, wenn dies erforder-
lich ist. Die Ausstellung von
Steuerbescheinigungen fir die
Mieter ist ebenfalls eine Selbst-
verstandlichkeit. Antragsfor-
mulare und weitere Informatio-
nen sind in unserer Geschéfts-
stelle erhéltlich.

Feuchtigkeitsschiaden in Miet-
wohnungen (Vorort-Service)

Der Verein bietet seinen Mit-
gliedern die Moglichkeit einer
Vorortberatung und Inaugen-
scheinnahme durch die Architek-
tin Frau Cornelia Koéberlein ge-
gen eine pauschale Gebihr in An-
spruch zu nehmen. Diese kosten-
glnstige Alternative sollte bei
Feuchtigkeitsproblemen in An-
spruch genommen werden, um so
Anhaltspunkte fir ein weiteres
Vorgehen zu erhalten. Das An-
gebot umfasst:

¢ Ortsbegehung - Schadenanaly-
se durch Inaugenscheinnahme

e Kurzberatung Uber richtiges
Heizen und Liften sowie Uber
sinnvolle SanierungsmaBnah-
men

o Schriftlicher Kurzbericht tber
die Begehung evtl. fur lhren
Rechtsberater v. Haus & Grund

Wenden Sie sich an Frau Archi-
tektin Cornelia Kdberlein, Telefon
09 11/96 61 192

(Bitte Mitgliedsnummer ange-
ben — Das Angebot gilt nur fir
Objekte, die bei uns gemeldet
sind — Nachmeldung ist natarlich
moglich). Frau Kdberlein ist zuge-
lassene Energieberaterin (DIAA/
LGA) und damit zur Ausstellung
von Energieausweisen berech-
tigt.
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Frau Koéberlein hilft auch bei
technischen Wohnungsabnah-
men oder Wohnflichenberech-
nungen.

Bau- und Modernisierungs-
beratung

Mitgliedern stehen jeweils Don-
nerstag drei Fachberater Bliro Mu-
schaweck, Biiro Frieser, sowie das
Ing. Biiro Goetz fiir die Bereiche

- Bauplanung, Sanierung, In-
standsetzung (jeden 1. Don-
nerstag eines Monats)

- Wohnklima,  Feuchtigkeit,
Wohngifte, Sanierung (jeden 2.
Donnerstag eines Monats)

- ,Haustechnik”, Heizung, Sani-
tér, Elektro (jeden 3. Donners-
tag eines Monats)

nach Terminvereinbarung zur
Beantwortung von Fragen und fur
wertvolle Tipps zur Verfligung.

(zu Thema: Gutes Bauland fin-
den HBZ 4/14, S. 28; Bauzinsent-
wicklung HBZ 7/14, S. 23)

echnik & Energie

Energieausweis — Wer benotigt
welchen Ausweis?

Freie Wahimoglichkeit
(§ 17 Abs. 2 EnEV)

Alle Eigentimer von Gebduden
mit mehr als vier Wohnungen ha-
ben unabhangig vom Alter des
Gebdudes ein zeitlich unbefristetes
Wahlrecht zwischen einem Be-
darfs- oder Verbrauchsausweis.

Das gilt auch fur Eigentiimer
von Ein-, Zwei-, Drei- und Vierfa-
milienhdusern,

o fir die der Bauantrag nach dem
1. November 1977 (Inkrafttre-
ten der Warmeschutzverord-
nung) gestellt worden ist.

e Zudem gilt dies fur altere Ge-
bdude, wenn sie entsprechend
den Anforderungen der ersten
Waérmeschutzverordnung (v.
11. August 1977, BGBI. | S.
1554)) gebaut oder energetisch
saniert worden sind.

Einschrinkung der Wahimég-
lichkeit (§ 17 Abs. 2 Satz 2 ff.
EnEV)

Eigentimer von Ein-, Zwei-,
Drei- und Vierfamilienhdusern,

o fir die der Bauantrag vor dem
1. November 1977 gestellt wor-
den ist

und

e die noch nicht energetisch sa-
niert wurden, mussen sich zwin-
gend einen Bedarfsausweis aus-
stellen lassen.

Wenn ein Haus gebaut oder
modernisiert wird oder grofRere
An- oder Ausbauten durchge-
fuhrt werden und dabei der Ener-
giebedarf berechnet wird, muss
ein Bedarfsausweis ausgestellt
werden.

Die Ausweispflicht gilt auch fur
gewerblich genutzte Geb&dude.

(zum Thema: Einbruchschutz
HBZ 7/14,S. 7 u. 10/14, S 31)

GESCHAFTSBERICHT [l

GeschoBdecken

Die Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014) schreibt unter letzt-
malig verlidngerter Ubergangsfrist
bis zum 31.12.2015 vor, zugéangli-
che oberste Geschossdecken tiber
beheizten Raumen zum kalten
Dachboden zu ddmmen. Anstelle
der obersten Geschossdecke kann
auch das dartiber liegende Dach
mit einer DAmmung versehen wer-
den. Fir nicht begehbare oberste
Geschossdecken gilt eine entspre-
chende Dammpflicht schon seit
dem 1. Februar 2002 bzw. 2009.
Die Nachristpflicht greift nicht,
wenn die oberste Geschossdecke
oder das darUber liegende Dach
bereits den Mindestwarmeschutz
nach DIN-Norm erfllt. Dies ist
dann der Fall, wenn der Warme-
durchgangskoeffizient der Ge-
schossdecke 0,24 Watt/(m2eK)
nicht Gberschritten wird. Diese
Voraussetzungen sind aber i.d.R.
bei massiven (Beton-)Decken ab
BJ 1969 u. Holzbalkendecken ab
1949 (It. Bekanntmachung der Re-
gel zur Datenaufnahme und Da-
tenverwendung im Wohngebau-
debestand) schon erfullt, sodass
grds. in diesen Féllen keine Pflicht
zur Nachddmmung besteht. Ob
sie dennoch sinnvoll ist, um Ener-
gie zu sparen, ist eine andere Fra-
ge. Im Zweifel sollte man die Vor-
gaben vor Ort fachméannisch pri-
fen lassen.

Wenn der Verpflichtung (falls
sie besteht) nicht nachgekommen
wird, droht u.U. ein BuBgeld.
Auch hier sind Eigentlimer von
Ein- und Zweifamilienhdusern, die
am 1. Februar 2002 selbst im
Haus wohnten, nicht betroffen.

Fortsetzung auf Seite 22

H Informationsveranstaltung H & G Schwabach

Projekt Mietverhaltnis

- Wie finde ich den richtigen Mieter?
- Wie fulle ich den Mietvertrag richtig aus?
- Was muss ich bei der Wohnungsuibergabe beachten?

am Donnerstag, den 18. Juni 2015 um 19.15 Uhr,
im Nebenzimmer Goldener Stern, Kénigsplatz 12

Wir laden unsere Mitglieder herzlich ein zur Informationsveranstaltung

Fur Mitglieder kostenlos, Teilnehmerzahl begrenzt, Anmeldung erforderlich unter
Tel. 09122 / 14701 oder info@haus-und-grund-schwabach.de
Haus- und Grundbesitzerverein Schwabach und Umgebung e. V., RA Klaus Berger, 1. Vorsitzender

HAUS & GRUND NURNBERG | 21



I GESCHAFTSBERICHT

Klaus Kellermann

Maler- und Lackiermeister

& Seit iiber 30 Jahren
]K' Malen - lackieren - tapezieren
sl Treppenhaus- und

% Fassadenrenovierung
Betonsanierung

Am Anger 18 - 90411 Nirnberg
Telefon 09 11 /521 52 62
Telefax 09 11 /52152 49
Mobil 01 71/5037044

Rechtsanwalt

Klaus-Ingo Wittich

Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Pirckheimerstrasse 68 90408 Niirnberg
Kanzlei: 0911-363081

Mobil: 0172-8116580 Fax: 0911-36303 1

e-mail: rechtsanwalt.wittich@t-online.de
www.anwalt-wmp.com

Service fiir Mitglieder
von H & G Niirnberg

Energieausweise
fiir Wohngehaude

® Beratung zu Energie-
ausweisen

e Erstellung von Energieaus-
weisen auf Grundlage des
Energieverbrauchs
(Verbrauchsausweise)
fir Inr Wohngebaude

® Erstellung von Energieaus-
weisen auf Grundlage des
Energiebedarfes
(Bedarfsausweise) fur lhr
Wohngebaude

Energieausweise auf Grund-
lage des Energieverbrauchs

ab € 70 zzgl. MwsSt.
(je nach Aufwand)

Wenden Sie sich an:
Cornelia Koberlein Architektin

Energieberaterin DIAA/LGA,
Bafa — anerkannte Quialifi-
kation, Sachverstandige fur
Schimmelpilzerkennung,
-bewertung und -sanierung
(TUV) Tel: 09 11 / 9 66 11 92

Ihr Team von
Haus & Grund Niirnberg
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Zudem entfallt die Dammpflicht,
wenn die Aufwendungen durch
die Einsparungen nicht innerhalb
einer angemessenen Frist erwirt-
schaftet werden konnen.

AnstoBberatung zur Energie-
einsparung im Altbau

Eine weitere kostenlose Bera-
tungsleistung fur Mitglieder ist in
Anbetracht der geltenden Energie-
einsparverordnung und der Dis-
kussion Uber den Energieausweis
eine immer wichtiger werdende
Erstberatung zur Energieeinspa-
rung im Altbau. In Zusammenar-
beit mit der Stiftung Stadtokologie
bietet Haus&Grund Nirnberg fiir
seine Mitglieder diese Beratung in
der Geschéftsstelle an. Herr Dipl.
— Physiker Thomas Spéth (Stiftung
Stadtokologie) berdt Mitglieder
nach Terminvereinbarung jeden
vierten Donnerstag im Monat z.B.
Uber WarmedammmalBnahmen,
aktuelle Férderprogramme, Hei-
zungssanierung und -umstellung,
Hilfestellung bei der Beantragung
von Fordermitteln, Reduzierung
der Energiekosten, Energieeinspa-
rungsmoglichkeiten in Wohnge-
bauden, umfassende Vorgehens-

weise bei ModernisierungsmaR-
nahmen, Einsatz regenerativer
Energien, Regenwassernutzung
usw.

Von dem Angebot, unter fach-
kundiger Leitung Mieterhohun-
gen, Betriebskostenabrechnun-
gen und Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen durch Herrn Fischer
anzufertigen oder gegen geringe
Geblihr anfertigen zu lassen, ha-
ben wieder viele Mitglieder Ge-
brauch gemacht. Schon zur Ver-
meidung formeller Fehler ist eine
vorherige Beratung dringend er-
forderlich. Tatkréftig unterstutzt
wird Herr Fischer hier durch Frau
Schmidt. Um groRere Wartezei-
ten zu vermeiden, ist eine weitere
personelle Verstarkung geplant.

Weitere Vergiinstigungen er-
halten unsere Mitglieder iiber das
Haus & Grund Plus — Angebot,
vermittelt iiber den Zentralver-
band Haus & Grund Deutschland
unter (www.haus-und-grund.de).

Der giinstige Stromtarif der N-
Ergie fur Mitglieder v. Haus &
Grund Nurnberg wird Regio-Tarif
genannt. Beitrittserklarungen und
Konditionen kdénnen bei uns an-
gefordert werden oder stehen
zum , Download” bereit unter

www.hausundgrund-nuernberg.
de. Derzeitige Konditionen finden
Sie auch in der HBZ 3/2014, S. 12.

Die Rechtsberatung wurde
auch in diesem Jahr am haufigs-
ten in Anspruch genommen.

Aus diesem Grunde hat Haus &
Grund Ndirnberg sein Berater-
team erneut erweitert.

RA’in Kreitinger berdt Mitglie-
der persénlich nach Terminverein-
barung und auch telefonisch.

Den Schwerpunkt der Beratung
bildete der Bereich des Mietrech-
tes und des Wohnungseigentums.

Schonheitsreparaturen

Quotenabgeltungsklauseln ge-
nerell und Vornahmeklauseln fiir
unrenovierte Wohnungen un-
wirksam

Lt. mehrerer momentan nur als
Pressemitteilung vorliegenden
Entscheidungen des BGH .
18.03.2015 hat der VIII. Zivilsenat
des Bundesgerichtshofs nunmehr
seine friihere Rechtsprechung
aufgegeben, dass die Schonheits-

BROCHIER

GEBAUDETECHNIK

Wie gut ist lhr
Trinkwa

Vermeiden Sie Haftungsrisiken durch Legionellenvorkommen in vermieteten oder ve‘?pgahtetéﬁ'
Gebauden mit unserem Trinkwasser-Check (gem. Trinkwasserverordnung.2001- Novellierung 2011.

Der BROCHIER-Fachmann

» berdt Sie umfassend zu lhren Pflichten gem. TrinkwV/

» unternimmt sdmtliche MaBnahmen zur Gewahrleistung der Trinkwasserhygiene und zum
Ausschluss von Haftungsrisiken gem. TrinkwV

BROCHIER Gebaudetechnik GmbH
BliitenstraBe 91

90480 Nurnberg

Telefon: 0911 5442-0

Telefax: 0911 5442-297

1 N | K A\ \

E-Mail: service@a-brochier.de
www.a-brochier.de
www.lustaufbad.de

Service-Notruf (24h): 01802 000569

\

[m4im

Sah
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reparaturen auch bei einer zu
Mietbeginn dem Mieter unreno-
viert Uberlassenen Wohnung
durch Allgemeine Geschéftsbe-
dingungen auf den Mieter tUber-
tragen werden kdnnen (dazu
grundlegend BGH, Rechtsent-
scheid vom 1. Juli 1987 - VIIl ARZ
9/86, BGHZ 101, 253, 264 ff.).

Auch an seiner weiteren (frithe-
ren) Rechtsprechung zur Wirk-
samkeit formularmaBiger Quo-
tenabgeltungsklauseln  (dazu
grundlegend BGH, Rechtsent-
scheid vom 6. Juli 1988 — VIIl ARZ
1/88, BGHZ 105, 71, 84 ff.; Urteil
vom 26. September 2007 — VIII
ZR 143/06, NJW 2007, 3632 Rn.
20) hélt der Senat nach den Ent-
scheidungen v. 18.03.2015 nicht
mehr fest.

Weiterhin maBigeblich ist aller-
dings der Ausgangspunkt auch
der fritheren Rechtsprechung des
Senats, dass der Mieter nur zu
den auf seine eigene Vertragszeit
entfallenden Renovierungsleis-
tungen verpflichtet werden darf.
Er darf zur Vermeidung einer un-
angemessenen Benachteiligung —
jedenfalls nicht ohne Gewéhrung
eines angemessenen Ausgleichs
durch den Vermieter — formular-
méBig nicht mit der Beseitigung
von Gebrauchsspuren der Woh-
nung belastet werden, die bereits
in einem vorvertraglichen Abnut-
zungszeitraum entstanden sind
(Zitat — Ende).

Dies bedeutet, dass z.B. fur Ver-
trage von Haus & Grund Nirnberg
(wie auch fur andere Vertrdge)
Quotenklauseln, die den Mieter
zur Abgeltung noch nicht abgelau-
fener Fristen verpflichtet ( § 9a
Ziff. 3 des Vertrages) formularver-
traglich iberhaupt nicht mehr und
turnusgeméBe Klauseln (§ 9a Ziff.
1 u. 2 ) nur noch flr renoviert
Ubergebene Wohnungen verein-
bart werden kénnen. Anderslau-
tende Vereinbarungen sind nur als
Individualvereinbarung moglich,
die aber im Wohnraummietrecht
i.d.R. wegen der mehrfachen Ver-
wendung nicht anerkannt werden.

In jedem Falle muss dann dem
Mieter bei der Ubergabe einer un-
renovierten Wohnung ein ange-
messener Ausgleich gegeben wer-
den, wobei hierfir z.B. der Erlass
von nur einer halben Monatsmie-
te nicht ausreicht.

In jedem Falle sollte der Zustand
der Wohnung bei Vertragsbe-
ginn, gerade im Falle frisch reno-
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viert Ubergebener Wohnungen,
sorgfltigst durch Ubergabepro-
tokoll und Fotos dokumentiert
werden. Unrenoviert oder reno-
vierungsbedirftig ist eine Woh-
nung dann, wenn sie Gebrauchs-
spuren aus dem vorhergehenden
Mietverhéltnis enthédlt. Unwe-
sentliche Gebrauchsspuren sind
unbeachtlich, wenn der Gesamt-
eindruck der Wohnung einen re-
novierten Zustand vermittelt.
Dies hdngt vom Einzelfall ab und
muss im Streitfall durch den Rich-
ter beurteilt werden (so BGH).
Der Vermieter muss nicht die ge-
samte Wohnung renovieren, ein-
zelne Ausbesserungsarbeiten
kénnen fur den renovierten Ge-
samteindruck ausreichen. Beruft
sich der Mieter beim Auszug auf
die Unwirksamkeit der Klausel,
weil er die Wohnung im unreno-
vierten oder renovierungsbedurf-
tigen Zustand angemietet habe,
trifft ihn die Beweislast.

Die neuen Vertrdge von Haus &
Grund Nirnberg, die diese Recht-
sprechung beriicksichtigen, erhal-
ten Sie ab sofort in der Geschéfts-
stelle.

Haus & Grund ist deshalb der
Ansicht, dass Schénheitsreparatu-
ren Sache des Mieters sein sollten
und fordert Rechtssicherheit flr
Mieter und Vermieter. Nach die-
sen Urteilen des Bundesgerichts-
hofes fordert der Eigentlimerver-
band Haus & Grund Deutschland
eine neue gesetzliche Regelung
der Schonheitsreparaturen. Das
wirde Rechtssicherheit fiir beide
Parteien schaffen und wére im In-
teresse aller Beteiligten. Die Mie-
ter wollen meist selbst bestim-
men, wie beispielsweise die Wén-
de gestrichen werden. Zudem
wollen die Mieter auch nicht alle
paar Jahre vom Vermieter einen
Maler in die Wohnung geschickt
bekommen, der dann einzelne
Raume streicht.

Die BGH-Rechtsprechung der
vergangenen Jahre zur Frage der
Schénheitsreparaturen hat haufig
Streit in ansonsten harmonische
Mietverhaltnisse getragen. Die
vorab vereinbarte vertragliche Ba-
lance ist hiermit aus dem Gleich-
gewicht gebracht worden. Wenn
Vermieter sich nicht mehr darauf
verlassen kénnen, dass der Mieter
am Ende des Mietverhdltnisses die
Schénheitsreparaturen tatsachlich
Ubernimmt, gerat die Mietkalku-
lation aus den Fugen, was gerade
private Vermieter stark belastet.

GESCHAFTSBERICHT [l
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Nachtspeicheraustausch
durch Infrarot-Marmorheizung

Sunstone Marmorheizung - Nordring 26 - 90408 Niirnberg
0911-9880690 - www.sunstone.de

Die Umristung auf Infrarot-
Marmorheizung ist ein-
fach und schnell. Damit
bekommen Sie ein perfek-
tes Heizsystem, gesund,
unabhangig, elegant und
glinstig.

Informieren Sie
sich jetzt!

Hintergrund: Nach geltendem
Recht ist grundsatzlich der Ver-
mieter fir die Durchfiihrung von
Schénheitsreparaturen verant-
wortlich. Es ist aber langjahrige
Mietvertragspraxis, die Schon-
heitsreparaturen wahrend eines
Mietverhaltnisses dem Mieter zu
Ubertragen. Der Vermieter be-
rlicksichtigt die nunmehr nicht bei
ihm anfallenden Kosten bei der
Hohe der verlangten Kaltmiete.
Die Durchfiihrung der Schon-
heitsreparaturen stellt also neben
der Mietzahlung eine Gegenleis-
tung des Mieters fir die Uberlas-
sung der Wohnung durch den
Vermieter dar. Der BGH hat in der
Vergangenheit allerdings viele der
gadngigen Schénheitsreparatur-
klauseln fur unwirksam erklart.

Folgen dieser Rechtsprechung:
Vermieter werden nur die Mog-
lichkeit haben, die Kosten einer
Renovierung bei der Bemessung

der Miete zum Anfang eines
Mietverhaltnisses zu berticksich-
tigen, dies bedeutet an die Gren-
zen der moglichen zuldssigen
Marktmiete zu gehen, wenn sie
nicht nur unrenovierte Wohnun-
gen Uberlassen wollen, bzw. dies
aufgrund der guten Marktlage
tberhaupt kdnnen. Dies bedeutet
wiederrum, dass Mieten auch aus
diesem Grunde steigen werden.

Hier noch ein paar ,vermieter-
freundliche" Entscheidungen des
BGH:

a) Eigenbedarfi.S.d. § 573 Abs. 2
Nr. 2 BGB kann auch gegeben
sein, wenn der Vermieter ledig-
lich beabsichtigt, die Wohnung
als Zweitwohnung fur gele-
gentliche Besuche an wenigen
Tagen im Monat zu nutzen, so-
fern vernlinftige und nachvoll-

Fortsetzung auf Seite 24

In eigener Sache (Haus & Grund Niirnberg):

Beratungen fiir Mitglieder

Sehr geehrte Mitglieder, aus gegebenem Anlass durfen wir drin-
gend bitten, dass soweit vereinbarte Termine bei Beratern (Wert-
ermittlungs-, Steuer-, Rechtsberatung u.s.w.) nicht wahrgenom-
men werden kénnen, diese vorher rechtzeitig bei uns abzusagen.
In der Regel kommen unsere Berater speziell fiir Ihre Termine in
unsere Geschéftsstelle und haben dann aber unnétige Wartezeiten
bis zum néchsten vereinbarten Termin eines Mitgliedes.

Wir bitten deshalb in jedem Falle uns telefonisch Bescheid zu
geben, wenn ein Termin nicht wahrgenommen werden kann, da
dann diese Termine unter Umstinden an andere wartende Mit-
glieder vergeben werden konnen. AuRerdem entstehen dann dem
Verein keine unnétigen Beraterkosten. Wir appellieren deshalb im
Interesse aller Mitglieder an lhr Verstandnis und bitten um lhre
Mitwirkung.

Die Geschiftsleitung
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ziehbare Griinde fr den Eigen-
nutzungswunsch genannt wer-
den (BVerfG, Beschluss vom
23.04.2014 — 1 BvR 2851 13).

b) Die Vorlage einer ,frei erfunde-
nen” Vorvermieterbescheini-
gung stellt eine erhebliche Ver-
letzung  (vor)vertraglicher
Pflichten dar, die eine Vertrags-
fortsetzung fur den Vermiete-
runzumutbar machen und so-
mit eine fristlose Kiindigung
rechtfertigen kann. Mit dem
Wirksamwerden der Enthaf-
tungserklarung des Treuhédn-
ders gem. § 109 Abs. 1 Satz 2
InsO (,,Freigabeerklarung") er-
hélt der Mieter die Verfugungs-
und Verwaltungsbefugnis tber
seine Wohnung zurtick. Eine
Kindigung des Vermieters ist
ab diesem Zeitpunkt dem Mie-
ter gegenliber auszusprechen.
(BGH, Urteil vom 09 .04.2014
— VIl ZR 107 13).

) Im Falle der Eigenbedarfskin-
digung genligt es, die Eigenbe-
darfsperson identifizierbar zu
benennen und das Interesse
darzulegen, das diese an der
Erlangung der Wohnung hat.
Insoweit reicht die Angabe,
dass die beglnstigte Person —
hier die Tochter des Vermieters
—in die groRere Wohnung der
Mieter ziehen wolle, um dort
mit ihrem Lebensgeféhrten ei-
nen gemeinsamen Hausstand
zu begriinden. Umstande, die
nach Auffassung des Mieters
gegen die Ernsthaftigkeit des
Eigennutzungswunsches spre-
chen, sind beim Nachweis des
angegebenen Kindigungs-
grundes aufzuklaren, nicht im
Rahmen der Begriindung der
Ktndigung gem. § 573 Abs. 3
BGB. (BGH, Urteil vom
30.04.2014 — VIII ZR 284 13).

d) Eine Betriebskostenabrech-
nung ist nicht deshalb unwirk-
sam, weil eine — nicht ndher er-

lduterte — Umlage nach ,Per-
sonenmonaten” erfolgt. Eben-
so wenig bedarf es der Angabe,
fir welchen Zeitraum wie viele
Personen pro Wohnung be-
ricksichtigt worden sind.
(BGH, Urteil vom 22.10.2014
— VIl ZR 97 14).

e) Auch bei einem Mieterho-
hungsverlangen gem. § 558 a
Abs. 1 BGB genligt es, wenn
sich die Vertretung des Ver-
mieters durch einen Bevoll-
méchtigten (hier: die Haus ver-
waltung) aus den Umstanden
ergibt; einer ausdriicklichen
Offenlegung der Vertretung
und namentlichen Benennung
des Vermieters bedarf es nicht.
(BGH, Urteil von 02 .04 .2014
— VIII ZR 231 13).

f) Erteilt der Vermieter dem Mie-
ter eine Erlaubnis zur Untermie-
tung, so kann dieser ohne be-
sondere Anhaltspunkte nicht

Anzeige

Hausbesitzer wissen: Das
Trinkwasser ist je nach Wohnort
meist hart bis sehr hart — die
Wasserhidrte schwankt zwi-
schen 20 und 42 Grad deutscher
Harte. Das allen bekannte Re-
sultat: Verkalkte Wasserleitun-
gen, zugesetzte Perlatoren,
schadhafte Armaturen und
schlecht funktionierende Haus-
haltsgerate.

Eine Losung fur zu viel Kalk im
Wasser sind Enthartungsan-
lagen, auch als lonentauscher
oder Weichwasseranlagen be-
zeichnet. Diese Anlagen entfer-
nen Kalkbildner (vor allem Cal-
cium und Magnesium) aus dem
Wasser. Das ist eine seit Jahren
bewahrt Technik.

Ein Nachteil herkdmmlicher
Anlagen ist, dass sie nach einer
entsprechenden Berechnung
durch den Installateur zeit- oder
mengengesteuert arbeiten, sich

Wasserentharter schiitzt die Haustechnik,
schont die Umwelt und den Geldheutel

Entharter regeneriert sich harteabhangig / Niedrige Betriebskosten

also nicht auf den tatsachlichen
Enthartungserfolg beziehen. Das
ist bei Soft-Star-Anlagen anders:

Mit dem patentierten Harz-
Sensor reagieren diese Anlagen
auf die Erschopfung des lonen-
austauschers mit Calcium und
Magnesium. Ist der lonenaus-
tauscher nahezu erschopft, regis-
triert der Harz-Sensor dies und
die Soft-Star-Anlage startet auto-
matisch die Regeneration des
lonenaustauschers mit Salz.

Diese Technologie hat zwei we-
sentliche Vorteile: Der Salz- und
Wasserverbrauch zur Regenera-
tion ist im Vergleich zu herkdmm-
lichen Enthértern deutlich gerin-
ger (durch das erschopfungsab-
héngige Auslosen der Regenera-
tion — es wird nur regeneriert,
wenn es physikalisch-chemisch
erforderlich ist, nicht zeit- oder
mengengesteuert). Das schont
die Umwelt und sichert geringe

Betriebskosten. Und eine Soft-
Star-Anlage gewéhrleistet durch
die Selbstiberwachung, dass
tatsachlich immer Wasser der
gewlnschten Resthéarte zur Ver-
fligung steht.

Einfacher geht es nicht: Bei der
Inbetriebnahme wird die Anlage
nur an das Trinkwassernetz und
die Stromversorgung ange-
schlossen. Eine Kapazitdtsbe-
rechnung ist nicht erforderlich,
weil der Harz-Sensor die Rege-
neration abhangig von der Er-
schopfung des lonenaustau-
schers selbst regelt.

Interessiert? Dann nehmen Sie
Kontakt mit uns auf!

Sie erreichen Fritz Schelle
(Schelle Wassertechnik GmbH,
Schwaig bei Nirnberg) unter
Telefon 0911-50 80 44. Die Fir-
ma Schelle ist bundesweit tatig.
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MMAGAZIN

Das Immobilienmagazin fiir Franken

www.qm-magazin.de

davon ausgehen, dass die Er-
laubnis eine tageweise Vermie-
tung an Touristen umfasst.
(BGH, VIl ZR 21/13).

Problempunkte waren u.a. auch:
Mietrecht: Rauchmeldereinbau
HBZ 1/15, S. 10; Verlust v. Woh-
nungsschlisseln, 4/14, S. 24;
Mieterhéhungen: ME durch HV
1/15, S. 20, Mietenspiegel eine
Nachbargemeinde 2/14, S. 14; In-
dexmiete 1/14, s. 17; Dahrlehns-
vertrdge widerrufen HBZ 2/15 S.
4. Betriebskosten: 1/14 S. 20;
Wirtschaftlichkeitsgebot 3/14, S.
17; Mietminderung wegen Bau-
larm, 2/14, S. 21; ... wegen Ab-
weichung der Wohnfldche 6/14,
S. 15; Verkehrssicherungspflichten
2714, S. 28, Grillen auf dem Bal-
kon 6/14, S. 13; Wohnraum- oder
Gewerberaummiete? 9/14, S. 17;
Tierhaltung 11/14, S. 19; WEG:
Beratung durch Hausverwaltung
4715, S. 13; Formwahren 10/14 S.
9; Heckenschneiden bei Sonder-
nutzungsrechten.

Die Rechtsberatung bezieht sich
naturlich auch auf andere Rechts-
gebiete wie z.B. Nachbarrecht,
Wohnungseigentumsrecht, z.B.
Teilungserklarungen, Wohnungs-
eigentumsgesetz, Erbrecht, z.B.
Ubertragung und Vererbung von
Grundeigentum, Energie- und
Umweltrecht, z.B. Energieein-
sparverordnung, Energiepass flr
Gebaude, umwelttechnische Nor-
men, Baurecht, z. B. Offentliches
Bau- und Planungsrecht u. priva-
tes Baurecht, Immobilienkauf-
recht, wie z.B. Maklerrecht,
Grundsttickskauf.

Steuerberatung

Steuerberatung fuhrte Herr
Prof. Dr. Walter Furst personlich
nach Terminvereinbarung im
Hause durch. Die tel. Steuerbera-
tung erfolgt jeden Dienstag und
Mittwoch zw. 10 - 11 Uhr.

Themen der Beratungen waren
u.a.: Handwerkerbonus u. Haus-
haltsnahe Dienstleistungen (HBZ
03/14,S5.16;7/14,S.11) u. Wer-
bungskosten bei Vermietung
(HBZ 2/14, S. 28).
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4) Mitglieder-
versammlungen

a) Die Mitgliederversammlung v.
Haus & Grund Niirnberg fand
am 06.06.2014 wieder im Ar-
vena Hotel statt. Einen Bericht
finden Sie unter HBZ 2015,
Ausg. 1, S. 9, Der Geschéftsbe-
richtistin der HBZ 5/14, eben-
so die Gewinn- u. Verlustrech-
nung u. Bilanz verdffentlicht.

b) Landesverbandstag vom 8. bis
10. Mai 2014 in Eichstatt
Im Mittelpunkt der 6ffentlichen
Kundgebung stand der Festvor-
trag von Justizminister Winfried
Bausback. ,Was ist zu tun im
Mietrecht?" war das Thema sei-
nes Vortrags, ein Thema, das
auch die Tagespolitik aktuell do-
miniert. Der Staatsminister fand
zwar Verstandnis fur die Positi-
on der Eigentlimer, doch bekraf-
tigte er, dass die Staatsregierung
von ihrer Position nicht abwei-
chen konne. Die Vorsitzende
des Landesverbandes, Dr. Ulrike
Kirchhoff, zeigte sich mit der po-
litischen Entwicklung nicht zu-
frieden. Denn alle Instrumente,
die zur Beseitigung der Woh-
nungsengpasse in Bayern disku-
tiert werden, schrinken die be-
reits stark regulierten Rechte der
Vermieter weiter ein. Ein Signal,
das die Bereitschaft zur Investi-
tion in den Wohnungsbau wei-
ter dampfen wird.

c) Zentralverbandstag 2014

Der Zentralverbandstag 2014
fand in der Ruhrmetropole Essen
statt, Gastredner war der ehe-
malige Hamburger Umweltse-
nator und Spitzenmanager in der
Energiewirtschaft, Prof. Fritz
Varenholt, der in seiner Festrede
die Energiewende in Deutsch-
land kritisierte. Sein Fazit lautete:
Weniger Energieverbrauch und
weniger fossile Energie ja, aber
nicht um jeden Preis.

(HBZ 7/14, S. 22; mehr Infos
unter http://www.hausund-
grund.de)

5) Verlag & Druck-
erzeugnisse

=I|/£{/\L Haus & Grund’Info

Das offizielle Organ des Ver-
eins, die ,Hausbesitzer-Zeitung"
erscheint 11 x jahrlich in einer
Auflagenhohe von ca. 21.000 Ex-
emplaren.
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RA Richard Alberter, Vorstand von Haus & Grund Eichstétt, Justiz-
minister Winfried Bausback, Dr. Kirchhoff, Vors. Haus & Grund Bay-
ern, RA R. Stiirzer, Aufsichtsratsvors., Dr. Rolf Kornemann, Prdsident
von Haus & Grund Deutschland, Blirgermeister der Stadt Eichstitt

Andreas Steppberger

Sie wird nicht nur von den
Nirnberger Mitgliedern gelesen,
sondern auch von Mitgliedern
anderer Vereine.

Die Zeitung unterrichtet nicht
nur Gber das interne Vereinsge-
schehen, sondern vor allem auch
Uber aktuelle miet- u. steuer-
rechtliche sowie sonstige Proble-
me und Gerichtsurteile. Sie be-
richtet und kommentiert die neu-
esten wohnungspolitischen Ten-
denzen.

Haus & Grund Nirnberg ko-
operiert ferner mit dem Immobi-
lienmagazin ,Qm" das in einer

Auflage v. ca. 21.000 monatlich
kostenfrei in der Metropolregion
publiziert wird. Herr RA Frieser
betreut den Fachteil ,,Haus &
Grund News" redaktionell.

Drucksachen/Formulare

Das Wohnraum-Mietvertrags-
formular z.B. liegt nun in der 35.
Auflage vor und berticksichtigt
insbesondere Entscheidungen des
BGH zu Schonheitsreparaturen
(s.0.).

Wichtiger TIPP:

Um widerspruchliche Vereinba-
rungen und damit die Unwirk-

ALTBAUSANIERUNG
KANALSANIERUNG
TRIFLEX® PROFI-PARTNER

ANDREAS WITTMANN GMBH & CO.KG - Tel. 0911.94 17 65
Léffelholzstr. 8 - 90441 Niirnberg - mehr unter www.wittmann-bau.de
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samkeit der gesamten Vereinba-
rung zu den Schénheitsreparatu-
ren zu vermeiden, fligen Sie die-
ser Klausel weder etwas hinzu,
noch streichen Sie etwas. Verein-
baren Sie insbesondere keine An-
fangs- oder Endrenovierung un-
abhdngig von der Laufzeit des
Vertrages (BGH, Urteil v. 14. 05.
2003) - wie z.B. , Bei Auszug hat
der Mieter ...... “. Die in § 9a ent-
haltenen Klauseln entsprechen
derzeit, soweit ersichtlich, dem
Stand der BGH-Rechtsprechung.

Besonders bei den Mietvertra-
gen wird den Mitgliedern emp-
fohlen, insbesondere unter Be-
rticksichtigung der Neuregelun-
gen im Mietrecht, keine alten
Formulare zu verwenden, son-
dern nur die jeweils aktuellste
Auflage, da andernfalls die Ge-
fahr besteht, ein neues Mietver-
haltnis bereits mit einem veralte-
ten Formular und méglicherweise
nach neuster Rechtsprechung un-
wirksamen AGB-Klauseln zu be-
ginnen. Auch sollten Mitglieder
das kostenlos erhéltliche Merk-
blatt zum Ausflllen der Vertrage
beachten. Der Gewerberaumver-
trag liegt in Auflage 3/2014 (25.
Aufl.) vor.

Uber den Verein kénnen auch
zahlreiche Fachpublikationen, he-
rausgegeben vom ,Verlag Deut-
sche Wohnungswirtschaft", be-
zogen werden.

Haus & Grund stellt seinen Mit-
gliedern sog. Bauvertrdge kosten-
frei zur Verflgung, z.B. einen Ein-
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STUCK-STOCKER GMBH - Tel. 0911.94 17 60
Loffelholzstr. 8 - 90441 Niirnberg - mehr unter www.stuck-stoecker.de

TROCKENBAU
INNEN- UND AUSSENPUTZ
BRANDSCHUTZ
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. AUS DER WELT DER DIGITALEN MEDIEN

@ Infos & Tipps aus der Welt der digitalen Medien

Studien: Mobhile Nutzung hei Johsuche

Recruiting zukiinftig per Smartwatch? ,Ganz so weit ist die Personal-
Branche noch nicht", betont Studienleiter Prof. Dr. Tim Weitzel von der
Uni Bamberg, der das Bewerberverhalten fir das Karriereportal Monster
unter die Lupe genommen hat. Zumindest hinterldsst die Bedeutung
neuer technischer Entwicklungen deutlich messbare Spuren im Markt.
Immerhin sind 55,6 Millionen Deutsche ab 14 Jahren online, Gber die
Halfte surft auch mit Smartphone oder Tablet. Das hat auch Auswirkun-
gen auf die Jobsuche. Unternehmen haben das Potenzial und die Not-
wendigkeit fir die mobile Optimierung ihrer Recruiting-Aktivitaten zwar
erkannt, kimpfen aber in der Umsetzung darum, mit den Entwicklungen
Schritt zu halten. Da sind die Arbeitnehmer schon weiter und gehen zu-
nehmend per Handy und App auf die Suche nach dem néchsten Job. In
Sachen Social Media zeigt sich eine Verstetigung der Trends — aufgrund
der mittlerweile langjahrigen Erfahrung mit den Kanélen und dem Auf-
bau sinnvoller Services fir die Nutzung. Mittlerweile nutzen vier von
zehn Befragten ihr Smartphone zur Stellensuche. |

Zahl der verschickten SMS sinkt um
40 Prozent

Die Zahl der in Deutschland verschickten Kurznachrichten ist das
zweite Jahr in Folge deutlich gesunken — von 37,9 Milliarden im Jahr
2013 auf 22,5 Milliarden im Jahr 2014. Das entspricht einem Minus
von 41 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Das teilt der Digitalverband
BITKOM auf Basis aktueller Zahlen der Bundesnetzagentur mit. Seit
Einfihrung der SMS Anfang der 90er Jahre war die Zahl der versand-
ten Kurznachrichten lange Zeit weitgehend kontinuierlich gestiegen.
2013 gab es erstmals einen deutlichen Riickgang, damals um 37 Pro-
zent gegentiber dem Vorjahr. Innerhalb von nur zwei Jahren hat sich
damit die Zahl der versandten SMS mehr als halbiert. Hauptgriinde fur
den Abwartstrend sind die Verbreitung von Smartphones, also inter-
netfdhigen Mobiltelefonen, und damit einhergehend der Boom von
Messenger-Diensten wie WhatsApp oder iMessage. Befordert wird der
Trend auch dadurch, dass die mobilen Breitbandnetze schneller wer-
den und immer mehr Smartphone-Nutzer mobile Daten-Flatrates nut-
zen. Die Messenger-Dienste werden die SMS auch mittelfristig nicht
vollkommen verdrdngen, aber sie verdndern den Markt fiir mobile
Kurznachrichten grundlegend. |

(& BiTKOM

Die Talfahrt geht weiter

Zahl der pro Jahr versandten SMS in Deutschland in Milliarden

Quelle: Bundesnetzagentur
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Aktionstag: Buchhandel statt Freihandel

Verlage und Buchhandlungen warnen vor dem Transatlantischen
Handels- und Investitionsschutzabkommens TTIP. Mit einer
Unterschriftenkampagne im Netz fordert die Buchbranche, dass
die Buchpreisbindung in dem Vertragswerk des TTIP explizit aus-
genommen wird. Das Abkommen wird als Gefahr fir den statio-
ndren Buchhandel gewertet, weil es die Buchpreisbindung aufs Spiel
setzt. ,Die US-Digitalwirtschaft will einen Preiskampf gegen den
stationdren Handel", beflrchtet Alexander Skipis, Chef des Bor-
senvereins des Deutschen Buchhandels. Die US-Branche wolle Prei-
se und Konditionen selbst bestimmen und ihre monopolartige
Marktmacht festigen. ,,Das ruiniert in ganz Europa den filigranen
Buchhandel vor Ort und damit die kulturelle Qualitdt und Vielfalt."
Feste Ladenpreise tragen zum Erhalt einer intakten Buchhan-
delslandschaft mit vielen Klein- und Spezialanbietern bei und somit
zu einem hochwertigen Buchangebot. Zwar werde inzwischen von
vielen Seiten beteuert, die Buchpreisbindung werde keinesfalls an-
getastet, konkrete Belege oder Garantien fiir eine tatsachliche Ent-
warnung gibt es jedoch nicht. |
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GESCHAFTSBERICHT [l

Geschaftshericht des Grund- und Haus-
hesitzervereins Niirnberg und Umgebung
e.V. filr das Geschaftsjahr 2014

Fortsetzung von Seite 25

zelgewerk-Handwerkervertrag u.
Einfamilienhaus-Schlusselfertig-
bau-Vertrag inkl. ntzliche Tipps
(Download unter http://www.
haus-und-grund.de/handwerker-
vertrag.html).

Selbstverstandlich erhalten die
Mitglieder auf alle Drucksachen
verbilligte Preise, die teilweise nur
30% des Verkaufspreises an
Nichtmitglieder betragen. Viele
Merkblatter sind zudem fiir Mit-
glieder kostenlos. Uber das ge-
samte Verlagsangebot informie-
ren wir sie gerne.

6) Vertretung des Vereins
in anderen Organisa-
tionen, Landes- u.
Zentralverband

e Der Grund- u. Hausbesitzerver-
ein Nurnberg u. Umgebung ist
nach dem Mdinchner Verein
zahlenmaRig der zweitgroBte in
Bayern. Diese Bedeutung spie-
gelt sich auch in der Vertretung
des Vereins im Landesverband
der Bay. Haus- u. Grundbesitzer
e.V. wieder. So ist der Vorsitzen-
de des Vereins, Herr RA Frieser,
stellvertretender Aufsichtsrats-
vorsitzender. Herr Frieser ver-
trat auch in 2014 den Landes-
verband auch als Experte im
Rechtsauschuss des Zentralver-
bandes.

e Der Verein ist Mitglied des
Josef-Humar-Institut e.V. fiur
Boden-, Bau-, Agrar- u. Um-
weltrecht”. Dieses Institut ist
aufgrund seiner Satzung zur
Erhaltung und Férderung des
Eigentums auf der Grundlage
wissenschaftlicher Forschung
auf den genannten Gebieten
verpflichtet. Vom Institut abge-
haltene Fortbildungsseminare,
insbesondere zum Miet- und
Wohnungseigentumsrecht,
wurden auch von Beratern des
Vereins besucht.

Weiterhin ist der Verein Mit-
glied im Deutschen Miet-
gerichtstag e.V., einer Organi-
sation paritdtisch besetzt aus
Fachleuten von Justiz, Rechts-
anwaltschaft und wohnungs-
wirtschaftlichen Verbanden, die
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sich vor allem intensiv an der
Diskussion um die Mietrechts-
reform beteiligt. Herr RA Frieser
vertritt hier den Verein bei den
alljghrlichen Tagungen.

Mit dem Bund der Steuerzahler
hat der Verein auch auf regio-
naler Ebene eine engere Zusam-
menarbeit erreicht. Herr Frieser
wurde 2014 wieder zum stellv.
Vorsitzender im Regionalbeirat
Nirnberg des Bundes der Steu-
erzahler Bayern e.V. gewdahlt.

In zahlreichen Schriftwechseln
mit der Stadt Nurnberg, Leser-
briefen, Stellungnahmen, Inter-
views mit der ortlichen Presse
oder dem Rundfunk und durch
Teilnahme an (Informations-)
Veranstaltungen wurden die In-
teressen der Mitglieder in der Of-
fentlichkeit vertreten. Durch die
politischen Entwicklungen vor al-
lem zur Mietpreisbremse nahm
der Umfang der Pressemitteilun-
gen, aber auch der Presseanfra-
gen der ortlichen Presse (erfreu-
licher Weise) sehr zu. Auch nimmt
RA Herr Frieser regelmaRig an ei-
ner v. den NN iniziierten Telefon-
aktion zum Thema , Energetische
Sanierung" als Immobilienexper-
te teil.

Der Vorstand u. die Vereinslei-
tung bedanken sich herzlich bei
allen Mitgliedern fur ihre Solida-
ritdt und allen ehrenamtlichen so-
wie hauptberuflichen Mitarbei-
tern fur ihren Einsatz und die
wertvolle und erfolgreich geleis-
tete Arbeit im vergangenen Jahr.

........ und denken Sie daran:
Mitgliederwerbung ist gut fiir
den Verein und gut fiir Sie

¢ Wertvolle Pramien im Rahmen
der Aktion , Mitglieder werben
Mitglieder” auch in 2014 (HBZ
3 aus 2015/S. 28).

¢ von Haus & Grund Nurnberg —
wertvolle Buchgeschenke oder
Beitragsvergitung

Niirnberg, 10.05.2015
gez. RA Gerhard Frieser,
Vorsitzender

bis Mitte

Juli bei den
Altstadt-
freunden

Altstadtfreunde Niimberg e.V.
WeiRgerbergasse 10

90403 Niirmberg
info@altstadtfreunde-nuernberg.de
www.altstadtfreunde-nuernberg.de

So., 14. Juni, 11 Uhr
Konzert im Pellerhof — Matinée ,, Der kleine griine Kaktus
Franconian Harmonists, Einritt 10 €

Di., 23. Juni, 19.30 Uhr
Jahresbericht in Bildern und Mitgliederversammlung
Fabersaal, Gewerbemuseumsplatz 2

So., 28. Juni, 18.30 Uhr

Schmausen fiir den Pellerhof
»Kostliches aus Pellers Heimat"
Kulturscheune, Zirkelschmiedsgasse 30
Kostgeld 80 € inkl. Getranke
Reservierung bis spatestens 10. Juni

im Buro der Altstadtfreunde

Mi., 8. Juli, 18.30 Uhr

Ausstellungser6ffnung ,, pARTnerschaften*

30 Jahre Partnerschaft Glasgow-Niirnberg

in Stadtansichten von John Gahagan
Kulturscheune, Zirkelschmiedsgasse 30

Offnung 9. Juli bis 1. August, Do.-Sa., 15-18 Uhr

So., 12. Juli, 11 Uhr

Konzert ,Happy Jazz"-
Jazzfrithschoppen in der Kulturscheune
mit der Franconian Jazzband, Eintritt 12 €

u

Besichtigung Historischer Rathaussaal
21./28. Juni, 11./12. Juli, 11-14 Uhr

Fiihrung im Pellerhof jeden Samstag, 15 Uhr

Museum [22120118| Kiihnertsgasse
Mi., Sa., So., 14-17 Uhr, Fuihrung Sa., 15 Uhr

Schutz fur lhr Trink-
wasser-Leitungssystem

Ein mégliches Problem,
vor denen Sie lhr Trinkwasser

schiitzen kénnen:

Alle von schelle wassertechnik durchgefiihrten Sanierungs-
und SchutzmaBnahmen entsprechen der Trinkwasser-
Verordnung der neuesten Fassung. 40 Jahre Erfahrung in der
Wassernachbehandlung geben Ihnen zusatzliche Sicherheit.

0911-508044

fritz schelle wassertechnik e.K.

Haimendorfer StraBe 53

90571 Schwaig bei Nirnberg

Telefon 0911 - 50 80 44 | Telefax 09 11- 50 88 17
info@schelle-wassertechnik.de
www.schelle-wassertechnik.de

Service bundesweit

Rufen Sie uns an. Gern informieren und beraten wir Sie!

®

schelle
wassertechnik
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Kraftwerk
im Keller

Bundesfinanzhof urteilte
iiber die Steuern bei privaten
Stromerzeugern

Wer auf eigenem Grund und Bo-
den Energie produziert, der liegt
damit voll im Trend. Denn so
macht er sich unabhangiger von
den offentlichen Netzen und kann
bei Uberschiissen sogar Strom in
diese einspeisen. Eine hochstrich-
terliche Entscheidung kommt nach
Auskunft des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS den Selbster-
zeugern entgegen. (Bundesfinanz-
hof, Aktenzeichen XI R 3/10)

Der Fall: Ein privater Stromer-
zeuger betrieb im Keller seines Ein-
familienhauses ein Blockheizkraft-
werk und gab von der selbst pro-
duzierten Energie immer wieder
gegen Entgelt an das Netz ab. In-
sofern war er umsatzsteuerrecht-
lich als Unternehmer zu betrach-
ten, denn er machte die Mehr-
wertsteuer fur die Anschaffungs-
kosten des Heizkraftwerkes
geltend. Er belieferte gleichzeitig
aber in Form des Eigenbedarfs
(Entnahme von Strom und War-
me) auch sich selbst. Deswegen
stellte sich die Frage, auf welcher
Basis die Umsatzsteuer fiir den
Eigenbedarf zu berechnen sei.

Das Urteil: Der BFH als oberste
zustandige Gerichtsinstanz ent-
schied, dass nicht die relativ hohen
Selbstkosten fur die Berechnung
der Umsatzsteuer ausschlagge-
bend sein sollen, sondern ein fik-
tiver, den Marktverhdltnissen an-
gepasster Einkaufspreis. Das gelte
zumindest dann, wenn man in der
Lage sei, diesen Einkaufspreis auch
tatséchlich zu ermitteln.
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Reform der Grundsteuer

Im Schatten der Debatte um
eine Reform der Erbschaftsteuer
geht die Reform der Grundsteuer
in die nachste Runde. Das Bun-
desverfassungsgericht prift ge-
genwadrtig, ob die Ermittlung der
Bemessungsgrundlage verfas-
sungsgemdal ist. Daflir bezieht
das Gericht die Sichtweise der
verschiedenen Interessengruppen
ein. Auch Haus & Grund Deutsch-
land wird daher eine ausfuhrliche
Stellungnahme abgeben.

In den alten Bundeslandern
wird die Grundsteuer derzeit auf
der Grundlage der sogenannten
Einheitswerte aus dem Jahr 1964
erhoben, fur die wiederum die
Preisverhiltnisse des Jahres 1958
entscheidend waren. In den neu-
en Bundesldndern wird sogar mit
Werten aus dem Jahr 1935 gear-
beitet.

Diese Werte spiegeln, auch
wenn sie mit den Jahren fortge-
schrieben wurden, nicht die Ent-
wicklungen des Immobilienmark-
tes wider. Anders als bei der Erb-
schaft- und Schenkungsteuer geht
es den Karlsruher Richtern bei der
Grundsteuer nicht um die Gleich-
behandlung des Grundbesitzes
mit anderen Wirtschaftsgiitern,

sondern um die unterschiedliche
Bewertung von Grundstiicken
und Geb&uden innerhalb von Ge-
meinden. Grundséatzlich sollte
Grundbesitz innerhalb einer Ge-
meinde gleich behandelt werden.
Da aber der Hauptfeststellungs-
zeitraum fir die Grundstucke in-
zwischen mehrere Jahrzehnte be-
tragt, ergeben sich erhebliche Be-
wertungsunterschiede. Da diese
Differenzen bei der Bemessungs-
grundlage weder durch die
Steuermesszahl noch durch den
Grundsteuerhebesatz ausge-
glichen werden, liegt insoweit ein
Verstol3 gegen das Ziel einer fol-
gerichtigen Besteuerung vor.

Selbst wenn die Richter in Karls-
ruhe die alte Berechnungsweise
fur verfassungswidrig erklaren
sollten, werden sie nicht gleich ein
Rechenschema mitliefern, das ei-
nen Ausweg darstellen wird. Da-
mit gilt die alte FuBRballerweisheit:
Nach der Entscheidung ist vor der
Entscheidung.

Denn nach der Entscheidung in
Karlsruhe wird die Politik gefragt
sein. Hier liegen drei Optionen auf
dem Tisch: Das rein flachenbezo-
gene sogenannte Stid-Modell, das
Nord-Modell, das ein komplett

wertbezogenes Vorgehen prafe-
riert, sowie ein Mischmodell, bei
dem der Wert des Grundstiicks
und die Flache fur die Aufbauten
in die Berechnung eingehen.

Fiir Haus & Grund steht fest:
Die Reform muss verfassungsfest
sein. Sie darf den buirokratischen
Aufwand fiir Haus- und Grund-
besitzer wie fir die Verwaltung
nicht weiter erhohen. Und sie
muss vor allem aufkommensneu-
tral sein. Es bleibt zu beftirchten,
dass die vielfach hoch verschul-
deten Kommunen kaum mit nied-
rigeren Hebesdtzen auf einen An-
stieg der Bemessungsgrundlage
reagieren werden. Die Bundesldn-
der sollten daher im Zuge der Re-
form von der Moglichkeit des
Grundsteuergesetzes Gebrauch
machen und Hochsthebesitze
festlegen. Die Fixierung von
Hochsthebesédtzen kann eine ho-
here Belastung mildern, ohne den
Kommunen ihr im Kern verfas-
sungsrechtlich geschitztes He-
besatzrecht zu nehmen. So kann
auch sichergestellt werden, dass
die Reform nicht als Sanierungs-
programm fur klamme Kommu-
nen missbraucht wird.

Gordon Gross

Dr. Christian Callies.

Scheidung

Beratungsleistung fiir Mitglieder von H & G Niirnberg

~wertermittiung”

in Zusammenarbeit mit der NCGroup Real Estate Valuation GmbH durch Dipl.-Kfm. Eduard Paul
0.b.u.v Sachverstandiger, Dr. Rainer Schaefer, Dipl.-Sachverstandigen (DIA) Harald Bozic und

Die Mitglieder von Haus & Grund Nirnberg haben die Moglichkeit, sich im Rahmen einer Erstbe-
ratung kostenlos tber folgende Themen zu informieren:

e Grundstiicks- und Mietpreise, Marktentwicklung und Immobilienwerte fur wohnwirtschaftliche
und gewerbliche Grundstiicke und Gebadude

» Bewertungsrelevante Fragestellungen, wie z.B. im Falle von Erbschaft, Vermogenstibertragung,

¢ Marktwerte bei An- und Verkauf, Beleihungswerte bei Finanzierung
Daneben kdnnen Sie Serviceinformationen und Unterlagen erhalten (kostengtinstig).

Die NCGroup Real Estate Valuation GmbH ist ein auf die Ermittlung von Immobilienwerten spezia-
lisiertes Unternehmen und seit dem Jahr 1997 in der Region Niirnberg tatig.

Die Beratungen finden derzeit 1x monatlich montags in der Zeit von 13.00 bis 16.00 Uhr, in der
Geschaftsstelle des Grund- und Hausbesitzervereins Nirnberg und Umgebung e. V. statt.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin unter 0911/376 578 - 0 und bringen Sie einen aktuellen Grund-
buchauszug, sowie sonstige Objektunterlagen (Grundrisse, Wohn-/Nutzflichenaufstellung,
Mietlbersicht etc.) mit. Ausktnfte sind nur fur Grundstiicke im Raum Nurnberg, Furth, Erlangen
und zugehorige Landkreise moglich.
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Keine Verwalterhestellung
ohne Regelung des
Verwaltervertrages

Wenn eine Wohnungseigenti-
mergemeinschaft einen Verwal-
ter mit der Verwaltung des Ge-
meinschaftseigentums beauftra-
gen will, sind hierfir zwei Schrit-
te erforderlich: Zum einen muss
der Verwalter , bestellt" werden
und zum anderen muss mit ihm
ein Vertrag Uber die Verwaltung
geschlossen werden. In seinem
Urteil vom 27. Februar 2015 (Az.
V ZR 114/14) hat der Bundesge-
richtshof (BGH) entschieden,
dass die Bestellung eines Verwal-
ters in der Regel erfolgreich an-
gefochten werden kann, wenn in
derselben Eigentiimerversamm-
lung nicht auch die Eckpunkte
des abzuschlieBenden Verwalter-
vertrages wie Laufzeit und Ver-
glitung zumindest in den we-
sentlichen Umrissen geregelt
werden.

In dem konkreten Rechtsstreit
wurde auf einer Wohnungsei-
gentimerversammlung  be-
schlossen, den Verwalter, dessen
Amtszeit auslief, erneut fur 5
Jahre zu bestellen. Zudem wurde
ein weiterer Beschluss gefasst,
der den Verwaltungsbeirat er-
méachtigte, mit dem Verwalter
Uber die Modalitaten des Ver-
waltervertrages zu verhandeln.
Der ausgehandelte Vertrag sollte
dann im Anschluss auf einer er-
neuten Eigentimerversammlung
beschlossen werden. Sollte bei
dieser Versammlung keine Mehr-
heit fir den verhandelten Ver-
waltervertrag zustande kom-
men, sollte die neue Amtszeit des
Verwalters mit sofortiger Wir-
kung enden. Die Bestellung des
Verwalters fochten mehrere Ei-
gentlimer an.

Der BGH gab der Anfechtung
statt. Zwar handelt es sich bei

Fachliteratur
finden Sie in unserem
Internet-Shop

WWww.
hausundgrund-
§ nuernberg.de

J
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der Bestellung des Verwalters als
Organ der Wohnungseigentu-
mergemeinschaft und bei dem
Abschluss eines Verwalterver-
trages um zwei verschiedene
Rechtsakte, aber diese sind eng
aneinandergeknlpft. Eine ge-
trennte Beschlussfassung zu bei-
den Punkte ist daher in der Regel
nur dann moglich, wenn beide
Beschllsse in derselben Eigentl-
merversammlung erortert und
gefasst werden. Eine zeitlich ge-
trennte Beschlussfassung ist hin-
gegen grundsétzlich nicht zulas-
sig, da die Eigentimer dann bei
der Bestellung nicht die Eckpunk-
te der vertraglichen Regelung
kennen. Zu den erforderlichen
Eckpunkten, die bei der Verwal-
terbestellung zumindest in Um-
rissen bekannt sein mussen, ge-
horen die Laufzeit und die Ver-
gltung, da diese beiden Kriterien
auch bei der Auswahlentschei-
dung im Rahmen der Bestellung
von wesentlicher Bedeutung
sind. Da diese beiden Punkte in
dem vorliegenden Rechtsstreit
bei der Bestellung des Verwalters
nicht hinreichend gekléart waren,
entsprach sie nicht den Grund-
satzen ordnungsgemalBer Ver-
waltung. Ohne die Festsetzung
dieser vertraglichen Eckpunkte
wdre Ubergangsweise allenfalls
eine befristete Bestellung mog-
lich. Diese Befristung muss dann
aber auch in dem Beschluss zur
Bestellung enthalten sein und
darf sich nicht erst aus anderen
Beschliissen ergeben.

Fur Wohnungseigentiimer be-
deutet dies, dass bei der Bestel-
lung eines Verwalters immer
auch zumindest die Laufzeit des
Vertrages und die Verglitung des
Verwalters geklart sein missen.
Nur wenn kurzfristig eine Uber-
gangsregelung gefunden werden
muss, kann hiervon abgewichen
werden. Dann muss aber in dem
Bestellungsbeschluss selber klar
geregelt werden, dass die Bestel-
lung nur fur eine kurze Dauer gilt
oder unter der auflésenden Be-
dingung eines Beschlusses tber
den Abschluss eines Verwalter-
vertrags steht.

RA Gerold Happ

weG B

Legionellenbeprobung

Quast GmbH
Schnieglinger str. 180
90427 Nirnberg

[k Parﬂﬂ""‘ fi Vo ute!
AN _ ‘T‘ gy |
UaSt

;4 \\ Trinkwasserhygiene + Entkalkung

Tel: 0911 - 544426
info@quast-nuernberg.de

...Ihr kompetenter Partner fiir innovative Lésungen!

Karl-Broger-Str. 25
90459 Niirnberg

RADIO
EC KAGMSESSPLATZ

* FLACHBILDFERNSEHER ° ANTENNENANLAGEN

* HIFI-STUDIO » HIGHEND ° KAFFEEVOLLAUTOMATEN

° HEIMKINO - KUNDENDIENST ° EIGENE WERKSTATT

* INNUNGSFACHBETRIEB - ELEKTROGROSSGERATE
°* GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZUR MIETE ODER KAUF

LOEWE. Technisat TeA
@ saTHREN LIEBHERR m

Tel.:0911/447002 www.radio-eck.de

~Haus & Grund” kiimmert
sich um lhre Immobilie.
Wir sorgen uns um unser
schones Niirnberg.

S
S
N
3
&

Altstadtfreunde |&#
Niirnberg e.V. E

Wir retten und erhalten verfallende Werte,

wir beraten, motivieren und notfalls streiten wir.
Werden Sie Mitglied bei Deutschlands grofter
Birgerinitiative der Stadtpflege! Schon mit einer
jahrlichen Spende ab 25 € sind Sie dabei.

Wir sind fur Sie da: Di. und Fr. 15-18 Uhr im Biiro
Weilgerbergasse 10, 90403 Nurnberg, Tel. 241393,
info@altstadtfreunde-nuernberg.de

Kostenlose AnstoBheratung zur
Energieeinsparung im Althau

Der Haus & Grund Nurnberg bietet fur seine Mitglieder o. g.
Beratung in der Geschéaftsstelle an.

Wann:  jeden 4. Donnerstag eines Monats ab 14 Uhr
Wo: Farberplatz 12, Nurnberg

Wie: nach Terminvereinbarung tiber 0911 / 376 578 - 0
Berater:  Dipl.-Physiker Thomas Spéth
Inhalte: WaéarmedammmaRBnahmen, aktuelle Forderprogramme,

Heizungssanierung und -umstellung, Hilfestellung bei
der Beantragung von Fordermitteln, Reduzierung der
Energiekosten, Energieeinsparungsmoglichkeiten in
Wohngebauden, umfassende Vorgehensweise bei
ModernisierungsmaBnahmen, Einsatz regenerativer
Energien, Regenwassernutzung usw.
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[ BALKON & GARTEN

Balkon & Garten

Marke Eigenbau: Obst- und Gemiisearten

(GMH/PRE) Ein saftiger T
Apfel direkt vom Baum,
knackiger, garantiert unbe-
handelter Salat und aroma-
tische Kirschtomaten, die bis
zur Ernte Sonne tanken
durften: Obst und Gemuse
aus eigenem Anbau sind ein
ganz besonderer Genuss.

Und zwar einer, fur den
weder viel Platz noch um-
fassende  gartnerische
Kenntnisse notwendig sind,
lediglich SpaR am Experi-
mentieren. Bei einem Rund-
gang durch eine ortliche
Gértnerei finden sich fur je-
den Geschmack passende Obst- und Gemu-
searten fur Balkon, Terrasse oder Hinterhof.

Neben Erdbeeren, die einem von Balkon-
kasten oder Blumenampeln aus geradezu in
den Mund wachsen, erfreuen sich vor allem
Zwerg-Obstbdumchen groBer Beliebtheit.
Ob Apfel oder Birne, Kirsche oder Zwetsch-
ge, Pfirsich, Nektarine oder Mirabelle: Erst
sorgen sie mit duftenden weiBen oder rosa-
farbenen Bluten fir Frihlingsatmosphére,
dann locken sie mit herrlich stiRen Friichten.
Dabei werden die Biumchen gerade mal um
die 150 cm hoch und bilden ganz von allein
attraktive runde Kronen. Noch platzsparen-
der sind Saulen-Obstbdaumchen, die an ihrer

bis drei Meter hohen Mittel-
achse zahlreiche fruchttra-
gende Kurztriebe tragen. Das
Schneiden ist gar nicht kom-
pliziert.

Ganz schén (und) lecker

Wer Herzhaftes bevorzugt,
hat die Qual der Wahl, denn
in Balkonkdsten und Pflanz-
kubeln gedeihen langst nicht
nur Mdhren, Radieschen und
Salat. Die absoluten Favoriten
sind die farben- und formen-
reichen Tomaten, die esin lh-
rer Premium-Gdrtnerei prak-
tischerweise als fertig vorge-
zogene Pflanzen gibt. Sie
probieren gerne Neues aus? Fragen Sie lhren
Premium-Gartner nach seinem Saatgut-
Sortiment, er berdt Sie kompetent bei der
Sortenwahl und hat viele hilfreiche Tipps fr
eine erfolgreiche Anzucht.

Neben Tomaten fihlen sich auch Paprika
und Auberginen, Blumenkohl und Brokkoli,
Kohlrabi und Mangold an einem sonnigen
Platzchen auf dem Balkon oder im Hof aus-
gesprochen wohl — und sehen dabei noch toll
aus! Kohlrabi beispielsweise gibt es als weille
und als violette Variante und Mangold mit
gelben, roten oder rosafarbenen Stielen zu
glanzenden dunkelgriinen Blattern hat zwei-
felsohne das Zeug zur Zierpflanze.

Attraktiv Unkraut verhindern

Der Friuihling hat den Garten am schnells-
ten verdndert: Was gestern noch ein zarter
griner Flaum war, ist ein paar Tage spater
sattes frisch-griines Laub. Aber, auch das
Unkraut, besser gesagt das unerwiinschte
Wildkraut, hat nur auf des Frithlings Wérme
und Regen gewartet und sprieBt in den Bee-
ten mindestens ebenso schnell.

-

Es gibt verschiedene Moglichkeiten, den
Wildwuchs in Schach zu halten. Von chemi-
schen Mitteln rat der Bund deutscher Baum-
schulen (BdB) ab. Das regelmaBige Zupfen
oder Hacken ist sicher die aufwéndigste Va-
riante. Erheblich einfacher, weniger anstren-
gend und zudem viel schéner ist es dagegen,
die Beetflichen mit Bodendeckern so zu be-
pflanzen, dass das Wildkraut keine Chance
hat.

Die Auswahl an Bodendeckern ist riesig, da-
runter Graser, Stauden, Kleingeholze in ver-
schiedensten Farben, Formen und Wuchsho-
hen. Verschiedene Bodendecker lassen sich
auch gut kombinieren, sorgen fiir Abwechs-
lung im Beet und passen perfekt zu den an-
deren Geholzen und Baumen. Ganz nebenbei
ist ein Bodendeckerteppich tibrigens ein wirk-
samer Bodenschutz und verhindert allzu star-
ke Austrocknung im Sommer und auch das
Abschwemmen des Erdreichs bei Starkregen.

Rosen sind pflegeleichter
als ihr Ruf

(GMH/LVW) Eine Uppig blihende, duf-
tende Rose ist fur viele der Inbegriff von
Gartenschonheit. Dennoch trauen sich vie-
le Hobbygértner nicht an die Konigin der
Blumen heran. Ganz zu Unrecht, sagt Ro-
senzlchter Thorsten Kénig. ,Wer ein paar
Tricks befolgt, hat auch Erfolg mit Rosen."”

Viel Hunger nach Nahrstoffen

Noch immer héngt Rosen das Image an,
besonders anspruchsvoll zu sein. Das kommt
unter anderem davon, dass Rosen als so ge-
nannte Starkzehrer einen groBen Hunger
auf Nahrstoffe haben. Wenn sie nicht aus-
reichend und ausgewogen gedlingt werden,
am besten mit organischem Diinger wie
Hornspéne, kénnen sie auch nicht gedeihen.
Wenn gegossen wird, dann sollte es so viel
sein, dass das Wasser bis zu den Wurzeln in
den unteren Erdschichten vordringt.

Sonniger und luftiger Standort

An den Standort stellt eine Rose ebenfalls
Anspriiche. Sie braucht einen luftigen
Standort, an dem auch mal der Wind weht
und auf den mindestens vier Stunden am
Tag die Sonne scheint. Zudem benétigen die
Wourzeln Platz. Auf dem Feld reichen sie bis
zweieinhalb Meter in die Tiefe. Sollen Rosen
auf Dauer im Topf oder Kubel gedeihen,
muss dieser mindestens 50 Zentimeter tief
sein.

Auf starke Triebe achten

Um an modernen wie an nostalgischen
Rosen lange Freude zu haben, sollten Kun-
den beim Kauf auf dunkelgriines, gesundes
Laub und einen kraftigen Wuchs achten. Die
stabilsten Triebe mussen unten fingerdick
sein. Diinne, weiche Aste, die nur angebun-
den aufrecht stehen, deuten hingegen auf
minderwertige Qualitét hin.
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Eigentumswohnung: Behindertengerechter Zugang

Eigentimer Z beantragt die Er-
richtung eines Aufenaufzugs im
Hofbereich, damit er altersbedingt
gehbehindert die Treppe zum Er-
reichen seiner Wohnung meiden
kann. Ferner beantragt er die Kos-
tenregelung dieser MaRnahme ein-
schlieBlich aller Kosten zukiinftiger
Instandhaltungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen. Die Eigenti-
mergemeinschaft lehnt den Antrag
durch Beschluss ab (Negativbe-
schluss). Z klagt auf Zustimmung.

Das LG Minchen (LG Minchen
I, Urteil vom 23. Juni 2014 - 1 S
13.821/13 WEG, ZWE 2015, S. 139
f) weist die Klage ab. Zunéchst kon-
ne offen bleiben, ob sich die be-
gehrte MaBnahme als allgemeine
bauliche Verdnderung im Sinne von
§ 22 Abs. 1 WEG darstelle, oder als
privilegierte bauliche Veranderung
in Gestalt einer Modernisierung im
Sinne von § 22 Abs. 2 WEG einzu-
ordnen sei. Denn auch auf Durch-
fuhrung einer Modernisierung mit
abgemildertem Beschlussquorum
gebe es keinen Individualanspruch.
Hinzu komme, dass der Anbau ei-
nes AuBenlifts zu einer erheblichen
Umgestaltung der Eigentumsanla-
ge fuhren wirde, was eher dafur
spreche, eine Modernisierung zu
verneinen und eine bauliche Ver-
dnderung anzunehmen.

Bei einem eventuellen Anspruch
auf Zustimmung zu dieser so ein-
geordneten Mafnahme komme es
darauf an, ob der Eigentlimerge-
meinschaft dadurch Uber das bei
einem geordneten Zusammenle-
ben unvermeidliche MaR hinaus
ein Nachteil im Sinne von § 14 Nr.
1 WEG erwachse. Der Nachteilsbe-
griff sei auch unter Berticksichti-
gung des Verbots der Benachteili-
gung behinderter Menschen nach
Art. 3 Abs. 3 Satz 3 GG auszulegen.
Bezogen auf den zu entscheiden-
den Fall komme es darauf jedoch
nicht an. Denn Gegenstand des
Streits sei nicht die abstrakte Frage,
ob dem altersgebrechlichen Woh-
nungseigentimer Z unter be-
stimmten Bedingungen ein An-
spruch auf Zustimmung zum Ein-
bau eines Lifts zustehe, sondern,
ob die Ablehnung des konkret ge-
stellten Beschlussantrags ord-
nungsgemaBer Verwaltung ent-
sprochen habe oder nicht.

Das Gericht hélt mit diesem Pru-
fungsansatz den Negativbeschluss
fur wirksam und den von Z begehr-

Juni 2015

Ein behindertengerechter Aufzug
kénnte einem Eigentimer vieles
erleichtern. Doch die Kostenum-
lage auf die Eigentiimergemein-
schaft ist nicht einfach einklagbar.

ten Beschluss fiir nichtig. Denn ein
solcher Beschluss hatte nicht in der
Beschlusskompetenz der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft ge-
legen. § 16 Abs. 4 BGB gebe den
Wohnungseigentimern ndmlich
nicht die Kompetenz, den Kosten-
verteilungsschliissel fur Instandhal-
tungs- und InstandsetzungsmaR-
nahmen auf Dauer zu verdndern.
Vielmehr misse Gegenstand der
Beschlussfassung eine Kostenver-
teilung im Einzelfall sein.

Die Teilungserklarung enthalte
keine von der gesetzlichen Zuwei-
sung abweichende Regelung. Dann
aber obliege die Instandhaltung
und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums und damit
auch der AuBenfassade einschlief-
lich des einzubauenden Lifts allen
Wohnungseigentimern (§ 21 Abs.
5 Nr. 2 WEG). Daraus folge auch
die Pflicht zur gemeinsamen Ta-
gung der damit verbundenen Kos-
ten aus § 16 Abs. 2 WEG. Samtli-
che Wohnungseigentiimer hétten
demnach nach dem allgemeinen
Kostenverteilungsschliissel die ent-
sprechenden Aufwendungen fur
die Instandhaltung und Instandset-
zung des Lifts zu tragen. Die ent-
stehenden Kosten seien hierbei im
Rahmen der Jahresabrechnung auf
die Wohnungseigentiimer zu ver-
teilen. Eine andere Handhabung
kénne insoweit nur Gber eine An-
derung des geltenden Kostenver-
teilungsschlissels erreicht werden.
§ 16 Abs. 4 WEG gebe fiir eine ab-
weichende Regelung nur eine be-
schrankte Beschlusskompetenz. Sie
sei hier Uberschritten, da die Woh-
nungseigentlimer den Kostenver-

© Fotolia - A'gence DER

teilungsschlissel fur Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen nicht auf Dauer verdndern
durften. Gegenstand der Be-
schlussfassung musse deshalb eine
Kostenverteilung im Einzelfall blei-
ben. VerstolRe der Beschluss dage-
gen, so fehle es ihm an der Be-
schlusskompetenz mit der Folge
seiner Nichtigkeit (so ausdriicklich:
LG Minchen I, a. a. O., Seite 140,
rechte Spalte; ebenso: BGH, NJW
2010, S. 2654; Bonifacio ZMR
2011, S. 773). Einzelfallbezogen sei
die Kostenfolge nur dann, wenn
sich der Beschluss auf die konkret
durchzufiihrende Instandhaltungs-
oder Instandsetzungsmafnahme
beschrankt hatte. Die vorliegend
beantragte Regelung ziele nach ih-
rem klaren Wortlaut (,,alle Kosten
zukuinftiger Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmafnahmen”) un-
zweifelhaft aber auf eine Vielzahl
kinftiger MaBnahmen (né&here In-
formationen: Broschiire ,,Nachbar-
streit im Wohnungseigentum”, 1.
Aufl. 2014, ISBN 978-3-939787-
69-3, Verlag Haus & Grund
Deutschland — Verlag und Service
GmbH, Berlin , 178 Seiten, Preis
14,95 € inklusive 7 % MwSt., so-
wie Broschire ,, Sanierung und Mo-

dernisierung im Wohnungseigen-
tum, 1. Aufl. 2014, ISBN 978-3-
939787-66-2, 11,95 €, 122 Seiten,
Verlag Haus & Grund Deutschland
—Verlag und Service GmbH, Berlin.

Zu bestellen bei Haus & Grund
Nurnberg, Farberplatz 12, Telefon
0911-376 578-0, Fax 0911-376
578-150, E-Mail: verein@hausund-
grund-nuernberg.de.

RA Dr. Hans Reinold Horst

Wenhishim!
Immobilien'gehtes

seit iiber 30 Jahren

Eduard Ulmer

Diplomkaufmann

Immobilien
Verwaltungen

Nibelungenstrabe 29
Q0530 Wendelstei thach St.W.
Telefon (091 29) 55
Telefax (091 29)69 71

Ausgefeilte Fenstertechnik

dammung.

Spezial-
abdichtungen
fiir Fenster und Tiiren

bau-ko

Fensterservice
gmbh

Holzfenster nachtréaglich sanieren

Auch wenn es zieht und wertvolle Warmeenergie verloren geht: Alte Holzfens-
ter gehdren nicht auf den Miill. Sie kénnen saniert werden. Mit neuen Dichtun-
gen erzielen Fenster einen hohen Qualititsstandard. Diese Marktllicke besetzt
die bau-ko Fensterservice GmbH erfolgreich: Denn die Schwébisch Gminder
sanieren alte Holzfenster schnell, stressfrei und kostengiinstig. Die Mitarbeiter
héngen die Fenster aus, um dann im Servicewagen nachtréglich eine hochwer-
tige Anpressdichtung zu montieren, nachdem die
Fenster wieder eingebaut sind, werden diese ein-
gestellt. Danach erfolgt — je nach Notwendigkeit
- ein Service rund um das Fenster fir Silikon, Kitt
sowie Beschlage. Wichtig fir Immobilienbesitzer:
Werden zusétzlich die Isoscheiben ausgetauscht,
erzielen diese den empfohlenen Warmdédmmwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der gegen-
wartigen Energieeinspar-Verordnung (EnEV).
Denn: Die Energiepreise steigen und den
Gebé&ude-Energiepass gibt es seit 1. Juli 2008.
Nach der Sanierung erreichen die Fenster auBer-
dem eine bis zu 40 Prozent verbesserte Schall- |

Jetzt Isolierverglasu,-,g
tauschen
Wir beraten Sie gerne Ug 1,1

bau-ko gmbh Fensterservice
Tel. 0911- 24 92 69 35
info@bau-ko.de www.bau-ko.de
Nirnberg Flrth Ansbach

nachrrégﬁc;h eingebaute
WHK-Dichtung
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I 1HR KONTAKT ZU UNS

Haus & Grund Niirnberg Haus & Grund Fiirth

Farberplatz12 Tel. 09 11/376578 -0 Konigsplatz7  Tel: 0911/77 1400
90402 Niirnberg Fax 09 11 /376 578 - 150 90762 Firth Fax 09 11/74 6083
www.hausundgrund-nuernberg.de Geschaftszeiten: www.hausundgrund-fuerth.de
o-Mail"Adresse; Mo., Di., Do. 8.00=16.30 Uhr Offnungszeiten der Geschéftsstelle:
verein@hausundgrund-nuernberg.de Mittwoch 8.00-18.00 Uhr Montag bis Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 13.30-16.30 Uhr.
Freitag 8.00-12.30 Uhr . . . . . .
Rechtsberatung: Telefonisch ist die Geschaftsstelle wie folgt zu erreichen:
Die Rechtsberater stehen zu folg. Zeiten ohne Terminvereinb. zur Verfugung: Montag bis Donnerstag 10.00-12.00 Uhr und 13.30-16.30 Uhr
Sprechst. ohne Termin Telef. Beratun Rechtsberatung: _ _
Vormittag ~ 8.30 Uhr - 11.00 Uhr  8.30 - 10.30 Uhr Maximale Beratungszeit 15 Minuten
Nachmittag 14.00 Uhr - 16.00 Uhr 14.00 - 16.00 Uhr Telefonnummer fir Rechtsberatung: 7 41 83 41
Montag Vormittag Herr Triller Herr Schréatz Montag: RA Jokisch: Dienstag: RA Zymelka
D.t MESHITIIED) e Freu Hite telefonisch 15.00 - 16.00 Uhr telefonisch 14.00 - 15.00 Uhr
lenstag  vormittag - hefrschrdiz SN, persénlich  16.00 — 18.00 Uhr personlich 15.00 — 18.00 Uhr
Nachmittag Frau Hitz Herr Frieser . .
Mittwoch ~ Vormittag  Herr Triller Frau Hitz Donnerstag: RA Zymelka: Freitag: RA Jokisch
Nachmittag Frau Hitz Herr Triller telefonisch 14.00 - 15.00 Uhr telefonisch 14.00 - 15.00 Uhr
Herr Auge bis 18.00 personlich  15.00 - 17.00 Uhr personlich 15.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag Vormittag Frau Kreitinger Herr Frieser i i .
Nachmittag Herr Triller Herr Schritz Jeden 2. Dienstag im Monat:
Freitag Vormittag ~ Herr Auge Frau Hitz Versicherungssprechstunde: Von 10.00 - 12.00 Uhr durch Bay.
Die Rechtsberatung ohne Terminvereinbarung dient nur zur Behandlung Hausbesitzerversicherung - auch telefonisch unter 7 41 83 41
dringender Angelegenheiten (die Personenzahl ist auf 10 begrenzt). Steuerberatung:
Andernfalls wird um Vereinbarung eines Besprechungstermins unter Von 12.00 - 13.00 Uhr durch Frau Steuerberaterin Brumbach persénlich
09 11/ 376 578 - 125 gebeten. und telefonisch unter 7 41 83 41.

Kaufm. Beratung durch Hr. Fischer - Betriebskostenabrechnung /
Mieterhéhung: nur nach Terminvereinbarung
Tel. AuskUinfte erteilt Herr Fischer am Bau- und Modernisierungsberatung:
Mo. 8.30 Uhr - 10.00 Uhr, Di. 15.00 Uhr — 16.30 Uhr und Von 15.00 Uhr — 17.00 Uhr durch Herrn Architekt Schmieg.
Do. 10.30 Uhr — 12.00 Uhr unter 09 11 / 376 578 - 0 . ) . . .

) . Alle personlichen Beratungen nach vorheriger Terminvereinbarung in
Steuerberatung: nur nach Terminvereinbarung unter 376 578 - 300 der Geschiftstelle oder unter der Rufnummer 77 14 00.
vormittags durch Herrn Dr. Walter First, Telefonische Auskiinfte jeden
Dienstag und Mittwoch in der Zeit von 10.00 — 11.00 Uhr

Bau- und Modernisierungsberatung (n. Terminvereinbarung)

e fir Bauplanung, Sanierung, Instandsetzung durch das Architekturbiro Haus & Grundbesitzerverein Haus & Grundbesitzerverein
Hans K. Frieser, jeden 1. Mittwoch eines Monats von 8.30 — 11 Uhr. H
e fiir Wohnklima, Feuchtigkeit, Wohngifte, Sanierung durch Herrn K“Imhach schwe“““"

Jeden 2. Mittwoch im Monat:

Dr. Muschaweck, jeden 2. Mittwoch eines Monats von 8.30 — 11 Uhr. Karl-Jung-StraBe 5 Hauptbahnhc_)fstr. 2
e flir Haustechnik, Heizung, Sanitar, Elektro durch das Ingenieurbiiro 95326 Kulmbach 97424 Schweinfurt
Goetz, jeden 3. Mittwoch im Monat von 8.30 — 11 Uhr. Tel. 092 21/9586-10 Tel. 09721/7169-0
Versicherungssprechstunde: jeden 2. Dienstag eines Monats von Fax 09221/9586-16 Fax 09721/7169-50
14.00 - 16.00 Uhr durch die Bay. Hausbesitzerversicherung nur nach e-Mail: ioera.naumann@ioena.de e-Mail: Verein@Haus-und-Grund-
vorheriger Terminvereinbarung. www h'tig-kﬂimbach de ! ’ Schweinfurt.de
Allgemeine Immobilienberatung: zweimal monatl. montags nach Termin- www.haus-und-grund-schweinfurt.de
vereinbarung in der Zeit von 14.00 Uhr — 16.00 Uhr durch Herrn Koepnick ]EjtlgorNsat:;g;n 1. Vorsitzender:
0 RA Bernd Blatt
Haus & Grundbesitzerverein Haus & Grundbesitzerverein Kulmbach, 2 Vorsitzender:
Karl-Jung-Str. 5 . .
Hof/Saale e.V. Schwabach A RA Johannes Will-Fuchs
Schlossplatz 5 KonigstraBe 1 K.Iauosrzsacze;\bacher Geschéftszeiten:
95028 Hof 91126 Schwabach Kulmbach ’ Mo. - Do. von 9.00-12.00 Uhr
Tel. 09281/84619 Tel. 09122/14701, GabelsbergerstraBe 14 gl e B = L Uy
Fax 09281/143273 Fax 09122/938964 (Tel. 0 92 21 / 9 04 00) b I LVERE A
www.haus-und-grund-hof.de www.haus-und-grund-schwabach.de Kostenlose Rechtsberatung Allgemeine Beratung und )
e-Mail: haus-und-grund-hof@gmx.de Formularverkauf: und Formularverkauf glect:thtslzjevila'ltlu;g:hRechtsgnwaIte
Offnungszeiten: Mo.-Fr.  8.00 - 13.00 Uhr in der Kanzlei der RAe Schmidt, R:ch':jsr;nwéllt-in::nSﬁ;?rgllzr und
Mo./Mi./Do. 10.00 - 12.00 Uhr Do. 8.00 - 18.00 Uhr Hammon, Stiibinger, Al e DA
Di. 17.00 - 20.00 Uhr Sprechstunden: Webergasse 16, : "
oder telefonisch wahrend der
Fr. 14.00 - 16.00 Uhr Beratung in Rechts-, Steuer- Kulmbach, Geschaftszeiten
Rechtsberatung: Verwaltungs- und Versicherungs- Tel. 09221 /9 28 20. .
Mo. u. Do.  10.00 — 12.00 Uhr fragen jeden Donnerstag in der RA H. Hohenner Beratung Steuerrecht:
Di. 18.00 = 20.00 Uhr Geschéftsstelle von 16.00 — 18.00, Alte F.orstlahmer, StraBe 22 Steuerberatungsgesellschaft
) . tel. Kurzberatung, Tel. 1 60 61, ’ Just und Partner,
Terminabsprache erforderlich! Kulmbach, jeden 2. Dienstag eines Monats
von 17.00 - 19.00 pers. Beratung, Tel. 092 21 /97 32 60 :
(tel. Voranmeldung erforderlich) ’ 16.00 - 17‘90 Uh!',
In dringenden Fallen: RAe Berger nach Terminvereinbarung
und Schiel, Tel. 1 60 61, Versicherungen:
RAe Hofmann & Rothenbucher, Agentur Ingeborg Menninger,
RA Hofmann, Tel. 188 770, Tel. 097 21/4 62 75
StB/RB Jordan Tel. 52 17
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Haus & Grundeigentiimerverein

Am Berg 39
91154 Roth

Telefon 091 71 / 8 51 51 60
www.haus-und-grund-roth.de

1. Vorstand:
Architekt Wolfgang Held

2. Vorstand:

RA Dietrich Niederalt, Frauentor-
graben 5/1, 90443 Nurnberg,
Tel. 0911/ 22 68 21

Sprechstunden

(mit Rechtsberatung)

Jeden Montag sowie am 1. und
3. Mittwoch des Monats jeweils
von 16.00-19.00 Uhr, in den
R&umen DAS-Biro Morgott-
Baierl, Traubengasse 4,

91154 Roth.

Voranmeldung Mo-Fr. von 8.30-
16.00 Uhr unter 09 11 /22 19 97,
wahrend der Sprechzeiten unter
Tel. 091 71 /988 91

Steuerberatung:

StB/RB Lorenz, ZunftstraBe 3,
91154 Roth, Tel. 091 71 /9 71 20

Hintere Gasse 34

91074 Herzogenaurach

Tel. 09132 / 9876

Fax 09132 / 40637
info@haus-und-grund-hz.de
1.Vorsitzender: Paul Hubmann
Sprechzeiten: 8.00 - 17.00 Uhr
nach vorh. Terminvereinbarung

Grund & Haushesitzerverein

Forchheim e.V.

LuitpoldstraBBe 2,
91301 Forchheim,

Tel. 09191/2605
Fax 09191/65875

www.haus-und-grund-forchheim.de

1. Vorsitzender:
RA Jirgen Schiipferling

Rechtsberatung:
Rechtsanwaltskanzlei
Schupferling & Partner,
LuitpoldstraBe 2,

91301 Forchheim,

Telefon: 0 91 91 / 26 05,

E-mail:
info@rechtsanwalt-schuepferling.de,
www.rechtsanwalt-
schuepferling.de

Steuerberatung:
Wirtschaftspriifer/ Steuerber.

Dr. Karl-Heinz Schrenker,

Kanzlei DUnkel & Partner,
Nurnberger StraBe 147,

90762 Furth, Tel. 09 11 /97 08 90,
www.duenkel-partner.de

Geld und Haus,

Unterer Markt 17

91217 Hersbruck

Tel. 09151/96858

1. Vorsitzender: H. F. Wild
Rechtsberatung:

Nach Vereinbarung

bei RA A. WeiB, Pointgasse 10,
92318 Neumarkt,

Telefon 091 81 /2 27 22

Haus & Grund
Lauf a. d. Pegnitz

und Umgebung
Simonshofer Str. 18
91207 Lauf

Tel. 09123/99897 80
Fax 09123/12553

1. Vorstand: RA Lothar SchmauB

2. Vorstand: Andreas Bartsch,
Telefon 0 91 23 /7 58 88

Formularverkauf:

RA L. SchmauB, Simonshofer
Str. 18, 91207 Lauf oder Current
Immobilien GmbH, A. Bartsch,
Peter-Vischer-StraBe 1a,

91027 Lauf

Rechtsberatung:

Nach Vereinbarung

bei RA Lothar SchmauB

und RA Ulrich Weber,

und RA Rudiger Pompl
Simonshoferstr. 18, 91207 Lauf,
Tel. 091 23 /20 01 oder 20 02

Steuerberatung:

Nach Vereinbarung
Steuerkanzlei Georg Schleicher,
SaarstraBe 9, 91207 Lauf,
Telefon 0 91 23 /97 41-0

Herzogenaurach Hershruck e.\V. Neumarkt/Opt

HauptstraBe 11
92318 Neumarkt i. d. Opf.

Tel. 09181/463055
Fax 09181/463058

Sprechstunden

jeden Mittwoch von

15.00 Uhr - 19.00 Uhr
Gaststatte im Johanniszentrum
Neumarkt, Ringstr. 61

Haus & Grundbesitzerverein
WeiBenburg e.V.

IHR KONTAKT zU UNS [l

Haus & Grund

Anshach

und Umgebung e.V.
Martin-Luther-Platz 6/8

91522 Ansbach

Tel. 09 81/97 12 700

Fax 0981/97 1270 30

1. Vorsitzender: Herbert Matijas
Rechtsberatung:
Rechtsanwaltskanzlei
Piereth/Bauer/Wawarta
Sprechstunde auf Anmeldung:
Donnerstag

Telefonisch  9.00 — 12.00 Uhr
14.00 - 17.00 Uhr

personlich 14.00 — 16.30 Uhr

Am Richterfeld 4,
91781 WeiBenburg

www.haus-und-grund-wug.de

Tel. 09141/8552-0
Fax 091 41/ 85 52-20,

1. Vorstand:
Steuerberater Achim Kohlmann,

2. Vorstand:
Wirtschaftspriifer Klaus Herzog

Formularverkauf

und Steuerberatung
Lorenz & Kollegen
Steuerberatungsgesellschaft
Am Richterfeld 4

91781 WeiBenburg

Haus & Grund-Ratgeher

Bestelifax 09 11 / 376 578 - 150

An Haus & Grund Niirnberg
Farberplatz 12, 90402 Niirnberg

Hiermit bestellen wir die obenstehend angekreuzten Medien:

Besteller/in

Ansprechpartner/in

StraBe

PLZ/Ort

Datum/Unterschrift

Juni 2015

A Vermieter-Lexikon

Stiirzer/Koch
34,95 €

13. Auflage

J Wohnungsmodernisierung

Planung, Anktindigung, Durch-
setzung und Mieterhohung
Hans Reinold Horst,

6. Auflage 2011 16,95 €

(1 Beauftragung eines

Handwerkers

Arger vermeiden und Streitig-
keiten 16sen, Kai H. Warne-
cke, 2. Auflage 2010 9,95 €

(1 Betriebskosten

6. aktualisierte Auflage 2010
Kai H. Warnecke 11,95 €

[ Der Verwaltungsbeirat

3. Auflage, Dipl. Vw. Volker
Bielefeld 9,95 €

Broschiiren/Biicher

1 Die neue

Heizkostenverordnung
4. Auflage
Frank-Georg Pfeifer 19,95 €

[ Kaution, 1. Auflage,

Hans Reinold Horst 9,95 €

1 Nachbars Garten

Paradies verbotener Friichte
oder Zankapfel der Nation?
Hans Reinold Horst, 3. erwei-
terte Auflage NEU 14,95 €

[ Schonheitsreparaturen

3. Auflage
Hans-Herbert Gather 12,95 €

(1 Das Eigenheimer-Lexikon

1. Auflage, Stefan Walter,
Dr. Kai H. Warnecke 12,95 €

[ Mieterhdhung

freifinanzierter Wohnraum
3. Auflage

Hans Reinold Horst 9,95 €
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[ SONSTIGES/BUCHER

Basiszinssatz der

Deutschen
Bundeshank:

(§ 247 BGB)

-0,83 %

Gesetzliche
Verzugszinsen gemaB
§ 288 Absatz 1 BGB:

417 %

Stand 1. Januar 2015

Die Hohe der gesetzlichen Ver-
zugszinsen liegt 5% tber dem
Basiszinssatz.

Der Basiszinssatz ist variabel und
kann sich zum 1. Januar und
1. Juli eines Jahres dndern.

Erist im Internet abrufbar:

www.bundesbank.de

n Service fiir Mitglieder
von H & G Niirnberg
Wohnungs-
abnahmen/

Wohnflachen-
herechnung

Bendtigen Sie qualifizierte

Unterstlitzung bei

e Abnahme von Wohnraum
(Mieterwechsel)

e Erstellung von Wohnungs-
aufmaB und Berechnung
der Wohnfldche nach
WoFIV (Wohnflachenver-
ordnung)

Wenden Sie sich an:
Dipl.-Ing. Univ. Architektin
Cornelia Koberlein

Hohe Marter 37

90441 Nurnberg

Tel: 0911 /966 11 92,
Fax: 09 11 /9 66 11 94

lhr Team
von Haus & Grund Niirnberg
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Wohnkosten sind leicht gestiegen

Energie, Wasser, Instandhal-
tung und gegebenenfalls Miete
— ein Dach tber dem Kopf kostet
eine ganze Menge Geld. Im
Schnitt haben die deutschen
Haushalte 2013 rund 28 Prozent
ihres verfiigbaren Haushaltsnet-
toeinkommens fiirs Wohnen aus-
gegeben, wie Zahlen des Statisti-
schen Bundesamtes belegen. Im
Vergleich zum Vorjahr 2012 stie-
gen die Ausgaben damit leicht um
0,3 Prozent.

Insbesondere Alleinlebende und
Alleinerziehende traf es hart: Sie
mussten 2013 mehr als ein Drittel
ihres Einkommens fiirs Wohnen
aufwenden. Fast jeder flunfte
Bundesbiirger fuhlt sich durch die
monatlichen Wohnkosten wirt-
schaftlich stark belastet. Kein
Waunder, allein die Bruttokaltmie-
te frisst im Schnitt 22,5 Prozent
des Haushaltsnettoeinkommens
auf. Bei einem Einkommen von
3.000 Euro sind das 675 Euro
Miete — jeden Monat. Hinzu kom-

Heizen treibt Nebenkosten in die Héhe

Wesentliche Betriebskosten

Heizung

Wasser inkl.
Abwasser

Warm-
wasser |

Miill- |
beseitigung

Strom . 0,05 Euro

Quelle: Deutscher Mieterbund e.V. in Kooperation mit der mindUP GmbH

0,27 Euro

0,16 Euro

Angaben
in Euro pro m?
pro Monat

@ LBS 2015

Mietpreishremse

Rechtsfolgen fiir Vermieter

Die Regierung der Bundesrepu-
blik Deutschland bertihmt sich in
seiner Begriindung zum Gesetzes-
entwurf der Mietpreisbremse,
dass sie den Vermietern in
Deutschland 284,14 Millionen
Euro im Jahr vorenthalten wird.
Dies ist der hochgerechnete Be-
trag, der durch die Preiskappung
der Mietpreisbremse nicht mehr
zwischen den Mietvertragspartei-
en beim Neuabschluss eines Miet-
vertrages Uiber Wohnraum verein-
bart werden darf. Hinzu kommen
errechnete Mehraufwendungen
zum Umgang mit den neuen ge-
setzlichen Regeln in Héhe von ca.
52,80 Euro je Vermietungsfall, die
sich im Laufe der Zeit summieren
werden. Das Geld fehlt nicht nur

den Vermietern, sondern auch
Handwerkern, Herstellern, Versor-
gern und anderen an der Bewirt-
schaftung von Immobilien Betei-
ligten. Fehlende wirtschaftliche
Mittel bedingen ein Ausbleiben
von Investitionen in den Immobi-
lienbestand. Dennoch besteht Ei-
nigkeit dartiber, dass durch die
Mietpreisbremse nicht das ausge-
machte Kernproblem gelost wer-
den wird, bezahlbaren Wohnraum
in den nachgefragten Ballungsge-
bieten des Landes zu schaffen,
denn die Mietpreisbremse baut
keine einzige neue Wohnung. Ob
die Mietpreisbremse das Ziel der
BegleitmaBahmen, das in der von
der Landesregierung zu erlassenen
Rechtsverordnung zur Mietpreis-

men die Nebenkosten von durch-
schnittlich 1,78 Euro pro Quad-
ratmeter allein fiir Heizkosten und
Wasser.

Aber es hilft ja nichts, wohnen
muss jeder. ,Wer allerdings in den
eigenen vier Wanden lebt, spart
nicht nur die Miete, sondern kann
auch aktiv an der Nebenkosten-
schraube drehen”, sagt Joachim
Klein von der LBS. So kénnen
Hausbesitzer zum Beispiel ihr Ei-
genheim energetisch modernisie-
ren. Das ist nicht nur gut fur die
Umwelt, sondern lohnt sich lang-
fristig in Euro und Cent. , Egal, ob
es um den ersten Schritt in die ei-
gene Immobilie oder energetische
Umbaumafnahmen geht - es
lohnt sich, jetzt zu investieren”,
so Klein. Bei den derzeit niedrigen
Zinsen ist der Aufwand fur die Fi-
nanzierung eines Eigenheims
kaum hoher als die Miete. ,Wer
also das passende Objekt gefun-
den hat, sollte die Gelegenheit
nutzen", rat der LBS-Experte.

Auch in Zeiten extrem niedriger
Zinsen braucht eine solide Finan-
zierung ein festes Fundament.
“Wer eine Immobilie erwerben
mochte, sollte mindestens 20 bis
30 Prozent des Kaufpreises inklu-
sive der Nebenkosten angespart
haben", sagt Klein.

bremse genannt und erldutert
werden muss, fordern wird, ist un-
gewiss. Sicher ist nur, dass die
Mietpreisbremse eine weitere Er-
schwerung der Bewirtschaftung
von vermietetem Wohnraum mit
sich bringt. Die vorliegende Bro-
schire soll den Umgang mit der
Mietpreisbremse erleichtern,
Zweifelsfragen darstellen und L6-
sungen anbieten.

Der Autor:

Rechtsanwalt Dr. Carsten
Briickner ist Verbandsvorsitzen-
der von Haus & Grund Berlin.

ISBN: 978-3-939787-73-0, 1.
Auflage, 14,95 Euro inklusive
MwsSt.

Zu bestellen bei Haus & Grund
Ndrnberg, Farberplatz 12, Telefon
0911-376 578-0, Fax 0911-376
578-150, E-Mail: verein@
hausundgrund-nuernberg.de.

Juni 2015



SONSTIGES/ANZEIGEN [l
” . Ott & Neukam

e Ausflihrung sédmtlicher Wand-,
Boden- und Mosaikbelage

BAUTE_NSPHUTZ KRAUSE Feuchte Keller, faen.. ® \Wohnkeramik und Natursteine
Fachbetrieb flr Mauertrockenlegung Schimmel, Modergeruch? '— '~ o Kachel- und Grundéfen
Feuchte, Schimmel, Wir schaffen schnelle Abhilfe! EL e Kamine und Wartung
L U L L GUTSCHEIN Seebacher Str. 1 - 90431 Niirnberg - Tel. 0911/328877
Sie erhalten umfassende Gegen Vorlage dieses
Beratung Gber alle Gutscheins erhalten Sie

Méglichkeiten der Trocknung
und Sanierung. Auch Gutachten!

die Beratung kostenlos.
10 % Frihsommer-Rabatt
bei Auftrag im Juni 2015.

Bautenschutz - Bautrocknung
Losert+Setschédi - 09151-814562

Nie wieder feuchte Mauern,

abfallender Putz, Schimmel oder Wasser im Keller!

"

Tel.: 0172 - 65 26 774 Dauerhafte Trockenlegung, Abdichtung und Kellersanierung ,wie neu”,
Tel.: 036205 - 711 15 auch ohne Aufgraben, kostengiinstig mit dem HSK-Injekt-System.

Nur vom Fachbetrieb seit iiber 30 Jahren!

Die beste Art, feuchte Keller, Hiuser und Wohnungen schnell
und giinstig trocken und schimmelfrei zu machen.

Umweltfreundliche Trockenlegung

bsk@bautenschutz-krause.de

tenlos€

Gasheizungen ich koS | ¢ Liibe,
GAS ® WASSER ° ELEKTRO Badeezﬁ:c?ﬂungen Am besé‘:':agllﬁ:; Ve,einbafen- -. é‘lsho‘%’;
- . . . Kiicheneinrichtungen -Ort- 2hre
Wir renovieren und installieren. Abwasseraniagen ver s
TELEFON 44 09 71 ooer 61 i:ﬁg:i';ﬁ';?‘le; bautenschutz johann katz
gen .

H- DIPPEL ® TELEFAX 44 09 86 Kabelanschliisse bautenschutz joh. katz GmbH - Tel. (09122) 79 88-0
90459 Niirnberg - Galgenhofstr. 27 - Fachbetrieb seit 1901 - Mitglied der Innungen ~ sémtliche Reparaturen RingstraBe 51 - 91126 Rednitzhembach - www.bjk24.de

(| '\ Maurer- , Verputzarbeiten, Trockenbau, Fassadenrenovierung, Warmedammverbund-
Dns DACH STARK WIE EI" STI ER H systeme, Geriistbau, Balkonsanierung, Hofpflasterungen, alle Hausreparaturen

JOHANN Blecharbeiten ,Rund” ums Dach W. Modl, Bau- und Stuckgeschaft .

® Mobile Spenglerei .
DRECHSLER o Planung - Beratung 90482 Nirnberg, DagmarstraBe 6, Tel. 54 61 94, Fax 54 61 99
Spenalermeister © Dachrinnen-Verkleidungen

peng e Balkon- u. Terassenbeschichtungen
PREFA ® Metalldach
® Abdichtungen - Dacharbeiten im
Siegelsdorfer Str. 33 - 90431 Niirnberg Spenglerhandwerk

\Tel. 0911/31507 52 - Fax 09 11/315 02 49 * Taubenabwehr Y,

Neue Fenster
schaffen

Wohlbehagen,

bringen ein Mehr an

Heizkosten sparen!

mit modernem Hochleistungsspeicher Sicherheit
langes Nachheizen Hochleistungsspeicher und schonen den
ohne Strom I . aus Schamotte-Keramik ;
. ((IF .. Geldbeutel.
fiir Haus, Etage oder scHUCO
Einzelraum

einfache Montage , II‘|

einfacher . ‘
Nachtspeichertausch IOCEEEE

NRLX

oScHUsTeR 1

e-mail: schuster-vorra@t-online.de

91161 HILPOLTSTEIN | 90461 NURNBERG 91054 ERLANGEN
kostenlosen Prospekt 091 52/981 24 Fax. 09152/986327 BAHNHOFSTR. 25 SIEGFRIEDSTR. 23 ESSENBACHER STR. 21b

anfordern unter: 09174-47600 0811-48437 09131-26 129

Verbraucherpreisindex (VPI) Basis 2010 = 100

Jahr Jan. Feb. Mirz April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.
2012 102,8 103,5 1041 103,9 103,9 103,7 1041 104,5 104,6 104,6 104,7 105,0
2013  104,5 1051 105,6 1051 105,5 105,6 106,1 106,1 106,1 105,9 1061 106,5
2014 1059 106,4 106,7 106,5 106,4 106,7 107,0 107,0 107,0 106,7 106,7 106,7
2015 105,5 106,5 107,0 107,0

April 2015 Veranderung gegentliber dem Vorjahr in %: 0,5 Veranderung gegenliber dem Vormonat in %: 0,0

Die prozentuale Steigerung der Miete = [(Neuer Indexstand : Alter Indexstand) x 100] - 100

Juni 2015 HAUS & GRUND NURNBERG | 35



Anders als andere. IMMOBILIEN
Von Herzen gerne! FISCHER

nobilienkompetenz seit 195

ertrouensvoll -
leistungslustig
kontaktstark

Verkauf und Vermietung hochwertiger Privat- und
Gewerbeimmobilien. Zu bestméglichen Konditionen.

In kiirzester Zeit.
. @ Informationen unter (0911) 24 44 99 0 1vd
‘Elmmn:rfﬁgi =DIP
Uber 40 Jahre Ihr Spezialist in Sachen

Nurnberg ik - Slbralbmah - Ansbach

ME I '& F‘

Tel. 091123610 -Fax 09112361 21 info@sollmann.de - www.sollmann.de

Wir verkaufen lhre immobilie
SICHER. SCHNELL. ZUM BESTEN PREIS.

Ihr ehrlicher und zuverlassiger Partner far Immobilien An- und Verkauf von:
— Mehrfamilienhauser

> Ein- una 2-Familienhzuser IMMoDbilien Brewer @&

Referenzen anschauen: www.brewer.de - info@brewer.de - Tel. 09 11/79 19 91

WENN ES IHNEN DARUM GEHT >

MIETWOHN- UND GESCHAFTSHAUSER

7= 0911/222 333
DR.MACHATSCHKE IMMOBILIEN ESessegiagerx)

SPRECHEN SIE MIT UNS
Ihr Partner fiir Wertschopfung im An- und Verkauf
Inhaber Dipl.-Kfm. Markus Machatschke e.K.

Lorenzer Platz 5a, 90402 Niirnberg
Mail: info@machatschke.de
www.machatschke.de

Seit 1979 lhr Makler im Stadtedreieck .
Nurnberg-Firth-Erlangen Ursula Leicht

AN Immobilien & Hausverwaltungen
Horst Tiefel
m IMMOBILIEN
W————"

Quellweg 4 + 90427 Niirnberg
Telefon: 0911 - 30 60 30 30

Fax: 0911-304484 « Mobil: 0177-3562751
E-Mail: Horst.Tiefel.Immobilien@t-online.de
www.tiefel-immobilien.eu

* Wir suchen stiandig zur Vermietung:
1-6 Zimmerwohnungen und Hauser

* Zum Verkauf suchen wir fiir
vorgemerkte Kunden:
Ein- und Mehrfamilienh&user -
Reihen- und Doppelhduser
Bauplatze - Ackerland - Wiesen

Verkauf — Vermietung — Wertgutachten
WHG - EFH - MFH - GEWERBE
HAUSVERWALTUNGEN

Nutzen Sie unsere 20 jahrige Marktprésenz
geben Sie Ihre Immobilie
in erfahrene Hénde.

Fiirther Strafe 53a - 90429 Niirnberg
Tel. 09 11-92 617-0
www.leicht-immobilien.de

friendlyhomes.de

Michael Schaffler, Dipl.-lmmob.wirt (DIA)

&N Sachverstandlgert Immoblllenhewertung (TOv)
..' ' t .

\‘






